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A) OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA

UuvoD

Urbanisti¢ki plan uredenja Medulin — gradevinsko podruc¢je naselja donesen je 2016. godine
("Sluzbene novine Opcine Medulin" br. 2/16).

Izrada izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Medulin - gradevinsko podrudje naselja
(dalje u tekstu: UPU Medulin), koji obuhvaca gradevinsko podrucje naselja Medulin i izdvojeno
gradevinsko podruéje izvan naselja za marikulturu, zapoc€ela je 2020. godine u skladu s
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin (,Sluzbene novine Opéine Medulin®, br. 2/07 i 2/16).

U namjeri da se postupak izrade i donosenja UPU-a Medulin uskladi s odredbama Zakona o
prostornom uredenju, Opcinsko vijece Opc¢ine Medulin, na sjednici odrzanoj 29.10.2019., donijelo
je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Medulin - gradevinsko podrucje
naselja (,Sluzbene novine Opc¢ine Medulin®, br. 07/19, od 20.10.2019.) za obuhvat koji je odreden
u vaze¢em Prostornom planu uredenja Opcine Medulin.

Opcinsko vije¢e Opcine Medulin, na sjednici odrzanoj 30.3.2022., donijelo je Odluku o izmjeni i
dopuni Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Medulin - gradevinsko
podrucje naselja (,Sluzbene novine Opéine Medulin®, br. 03/22, od 31.03.2019.)

Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opéine Medulin, donesenim 2021. godine
(,Sluzbene novine Opcéine Medulin®, br. 8/21), izmjenjen je tekstulani dio plana, s ¢ime se UPU
Medulinovim izmjenama uskladuje.

Postupak izrade i donoSenja izmjena i dopuna UPU-a Medulin dovrSio se prema Zakonu o
prostornom uredenju (,Narodne novine®, br. 153/13, 65/17,114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) koji je u
toku izrade UPUa Medulin izmjenjen, a kojime je odredeno: ,Postupci izrade i donoSenja
prostornih planova zapoceti po Zakonu o prostornom uredenju (»Narodne novine, br. 153/13.,
65/17., 114/18., 39/19. i 98/19.) do dana stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se po
odredbama tog Zakona, propisa donesenih na temelju tog Zakona te propisa koji se primjenjuju
na temelju tog Zakona.

Sadrzaj UPU-a Medulin definiran je Zakonom o prostornom uredenju, Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (“Narodne novine”, br. 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04), Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, standardu elaborata i
obveznih priloga prostornih planova (»Narodne novine« broj 148/10, 09/11)

Ciljevi i programska polazista izmjena i dopuna UPU-a Medulin

Lokacija Medulin utvrdena je kao gradevinsko podru€je naselja s primarnom izgradnjom
gradevina stambene namjene, a zatim i svih drugih gradevina i sadrzaja, koji sluze za
zadovoljavanje potreba stanovnika za odgovaraju¢im standardom Zivota, te za radom, kulturom,
rekreacijom i sli¢no.

Osnovni ciljevi i programska polaziSta na podrucju obuhvata:
- uskladenje pojedinih planskih postavki sa stvarnim stanjem na terenu
- uskladenje sa vazec¢om zakonskom regulativom i prostornim planom Sireg podrucja
- uskladenje pojmova, definicija i uvjeta sa Zakonom o prostornom uredenju i Zakonom o
gradnji
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- preispitivanja, azuriranja i izmjena infrastrukturnoh rjeSenja u segmentu prometne,
odnosno komunalne mreze te drugih elemenata infrastrukturne mreze, kao i stvaranje
preduvjeta za daljnji razvoj iste

- preispitivanja namjena, uvjeta i nacina gradnje za sve vrste gradevina u obuhvatu

Obuhvat UPU-a Medulin

Obuhvat izmjena i dopuna UPU-a Medulin odreden je PPUO-om Medulin i prikazan u grafiCkom
prikazu 4.f.

Obuhvat izmjena i dopuna UPU-a Medulin utvrden je 1zmjenom odluka o izradi UPU-a Medulin,
a obuhvaca izgradeno i neizgradeno gradevinsko podrucje naselja Medulin. Podrué¢je obuhvata
UPU-a Medulin se vec¢im dijelom nalazi unutar zastiCenog obalnog podruc¢ja mora. Podrucje
obuhvata UPU-a Medulin nije u svim svojim dijelovima opremljeno komunalnom i drugom
infrastrukturom.

Podloge za izradu UPU-a Medulin

Za podrucje obuhvata izmjena i dopuna UPU-a Medulin postoji slijedeca planska dokumentacija:
- Prostorni plan Istarske Zupanije
- Prostorni plan uredenja Opéine Medulin

Izmjene i dopune UPUa Medulin su izradene na topografsko - katastarskom planu u mijerilu 1:
2000, sukladno Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskog prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova.

Za podrucje obuhvata UPU-a Medulin izradena je konzervatorska podloga za povijesnu jezgru
naselja Medulin, te lzvjeStaj o arheoloSskom pregledu podru¢ja UPU Medulin sa izdanom
suglasnosti nadleZznog konzervatorskog odjela.

Ostale struéne podloge nije bilo potrebno pribavljati, buduéi da se postupak izrade mogao provesti
temeljem podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koje ¢e dostaviti nadlezna tijela
i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga.

Izmjene i dopune UPUa Medulin su izradene u digitalnom obliku.
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1. POLAZISTA

1.1.  POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI OBUHVACENOG
PODRUCJA U PROSTORU OPCINE MEDULIN

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Medulin je smjesten na krajnjem jugu istarskog poluotoka, na isto¢noj strani ponad zivopisne
obale Medulinskog zaljeva, jednog od najbolje prirodno zasti¢enih luka na ovome dijelu Jadrana,
s polozajem stare Place na 22,40m nadmorske visine (44° 49’ 25” N sjeverne Sirine i 13° 56’ 30”
isto¢ne duzine). Obala je na podrucju Opc¢ine Medulin vrlo razvedena te duljina morske obale s
otocima €ini 70 km.

Op¢ina Medulin proteze se oko 2 km u unutrasnjost prema sjeveru, istoku i zapadu te graniéi s
Op¢inom Liznjan sa isto¢ne strane te s Gradom Pula sa zapadne strane. Na podrucju Opcéine
Medulin nalazi se 8 statisti¢kih naselja: Medulin, Pomer, Vintijan, Valbona$a, Banjole, Pje3€ana
uvala, Premantura i Vinkuran, uz &ija su sjedista izdvojena naselja Cave Romane, Indije, Rupice,
Kamik, Bumbiste, Volme-Séuza, Sevel, Seve2 i Zotta. Podrugje Opéine Medulin obuhvaca u
cijelosti katastarske op¢ine Pomer i Premantura, te dijelove katastarskih op¢ina Pula i Medulin.

Medulin pruza sve priobalne maritimne i klimatske pogodnosti karakteristicne za prijatno juzno
podneblje. Mediteranska klima karakteristi¢na za ovaj kraj uvjetuje izrazito blage zime i topla ljeta,
tako da prosjeCna dnevna temperatura u najhladnijem mjesecu - sije¢nju ne pada ispod 6°C, a u
najtoplijiem mjesecu - srpnju prelazi 24°C.

Posebnu atraktivhost Medulinu daje niska i filigranski razvedena obala Medulinskog zaljeva s
mnostvom uvala i otoCi¢a Medulinskog arhipelaga. Krajolik je blago brezuljkast i pretezno je
pokriven borovim Sumarcima koji dopiru do samog mora. Nagli razvoj Medulina kao turistickog
centra i njegovi predivni krajolici pruzaju u ljetnim mjesecima kvalitetan smjestaj i odmor za vise
od 25.000 gostiju.

Obuhvat izmjena i dopuna UPU-a Medulin obuhvac¢a povrSinu od oko 263,59ha, od Cega je
241,65ha otpada na kopneni dio, a 21,98 ha na morski dio. Sastoji se od gradevinskog podrucja
naselja Medulin i izdvojenog gradevinskog podrucja za marikulturu.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Naselje Medulin se nalazi na padini koja se sa sjevera spusta prema Medulinskom zaljevu, a
srediSte naselja odmaknuto je od morske obale. Karakteristika terena su znacajne reljefne razlike.

Naselje Medulin u konurbaciji s naseljem Liznjan predstavlja srediSnje naselje Il. ranga prema
PPIZ-u te naselje unutar kojeg ¢e se stvarati uvjeti za prostorni razvoj sredignijih funkcija naselja
i drustvenih djelatnosti (uprave, predskolskog odgoja, osnovnog Skolstva, zdravstva, kulture i
informatiCke djelatnosti te sporta i rekreacije stanovnistva) i stanovanja.

Promatrajuéi drustveni standard, u Medulinu djeluju ustanove za predskolski (vrti¢) i Skolski odgoj
(osnovna 8kola). SrednjoSkolskih ustanova nema.

U gradevinama upravne namjene na lokaciji Centar nalazi se sjediSte Opcine Medulin. Vatrogasni
kompleks djeluje na lokaciji Mukalba. UPU-om Medulin planira se dom za starije i nemocne osobe
kojega danas nema.
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Unutar obuhvata UPU-a Medulin djeluje i dom zdravlja. U istoj gradevini se provodi i namjena
kultura.

Unutar obuhvata UPU-a Medulin postoje gradevine vjerske namjene.
Opcinsko groblje koje se takoder nalazi unutar obuhvata UPU-a Medulin bit ¢e proSireno.

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine u Opéini Medulin zivi 6310 stanovnika, a u samom
naselju Medulin 2777 stanovnika.

U naselju Medulin planira se ukupno 788 stalnih i povremenih stanovnika.

Demografska slika promatranog podrucja Sireg obuhvata UPU-a Medulin, ukazuje na porast
stanovnistva unutar naselja Medulin. U planskom razdoblju oCekuje se daljnje povecanje kako
broja stanovnika a tako i domacinstava.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Prometna mreza

U naselju Medulin zastupljeni su vidovi prometa: cestovni i pomorski.
Cestovni promet

UPU-om Medulin obuhvaceni su dijelovi postojecih javnih razvrstanih cesta — Zupanijskih cesta
Z3119 i 23179, koje ujedno predstavijaju prikljuCne ceste naselja na cestovnu mrezu Sireg
podrucja. Dio javne razvrstane ceste Z5179 ujedno predstavlja jednu od glavnih mjesnih ulica.

Javnim razvrstanim cestama 25179 i 75119 odreden je zastitni pojas.

U samom naselju postojec¢a uli€na mreza je u dobroj mjeri neuvjetna — brojne ulice u naselju su
uske, u nekim dijelovima onemoguéeno je dvosmjerno prometovanje vozila, dok su nogostupi na
ulicama prava rijetkost.

Pomorski promet

Naselje Medulin prikljuc¢eno je na pomorski promet Sireg prostora putem luke otvorene za javni
promet Medulin i luke nauti¢kog turizma ,Puntica“.

Pomorski promet u Medulinu, obzirom na poziciju i prostorni kapacitet te morfoloSke osobine
podmorja, obale, priobalja i zaleda, udovoljava kriterije za razvoj lu¢kih sadrzaja manjega
kapaciteta. To se narocito odnosi na promet putnika i roba, a u manjoj mjeri i na nauticki turizam.
U domeni nauti¢kih vezova potraznja je ve¢a od danasnjih kapaciteta, kako po broju vezova tako
i po razini usluga za potrebe nauticara.

Luka Medulin, kao morska luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja, prvenstveno je
komunalno-putni¢ko-nautiCka luka koja je optereCena, a u Spici sezone i pojacano, razli€itim
vrstama plovila, od plovila domicilnog stanovnistva i ribarskih brodova do brodova za prijevoz
putnika, turistickih i drugih plovila.
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Luka nauti¢kog turizma ,Puntica“, kao morska luka posebne namjene zupanijskog znacaja, pruza
usluge nauti¢kog veza i pratece usluge sukladno vazeéim propisima i prostornim mogucnostima.

Pomorski plovni putovi uz obale Istre, na koje se nadovezuju luke Medulinskog bazena, dio su
medunarodnih plovnih putova sjevernojadranskog plovnog bazena. Obijekti sigurnosti plovidbe
postavljeni na markantnim toCkama udovoljavaju suvremenim zahtjevima sigurnosti priobalne
plovidbe. Prilaz luci Medulin i bazenu opremljen je objektima sigurnosti plovidbe na
zadovoljavajuci nacin.

1.1.3.2. Elektroni¢ke komunikacije

Bez obzira na razmjestaj stanovnidtva, gospodarstva i drugih djelatnosti, nepokretna TK mreza
dobro je razvijena i pokriva sve korisnike TK usluga. Pristupna mreza, koja je uglavnom
podzemna, kvalitetno je izgradena. Kapacitet priklju¢aka na komutacijskim ¢voristima potpuno
zadovoljava sve potrebe, a pristupne mreze daleko nadmasuju danasnje kao i ocekivane
potrebe. Sva domacinstva i gospodarstvo su priklju¢eni na nepokretnu mrezu. Relativno velika
gustoca prikljuéaka u odnosu na zupanijski prosjek posljedica je strukture korisnika i razvijene
turisti¢ke djelatnosti.

Dostignuti stupanj razvoja telefonske mreze Opcine Medulin, pa tako i u obuhvatu UPU-a
Medulin, moze se ocjeniti zadovoljavajuc¢im, Ssto potvrduje gusto¢a ukljuenih telefonskih
prikljucaka (osnovni pokazatelj razvijenosti) od 53,4 TP/100 stanovnika, koja je veca od
prosjeCne gustoce u Istarskoj Zupaniji i Republici Hrvatskoj.

Razvoj telekomunikacija se odvija u pravcu sve vecéeg stupnja decentralizacije, zamjeni
tehnologije (digitalizacija i zamjena analognih priklju€aka), priblizavanju prikljuénih toCaka
korisniku na 1500 metara, uvodenju i pruzanju novih usluga, $to uvjetuje izgradnju novih
komutacijskih objekata, kao udaljenih pretplatnic¢kih stupnjeva, mjesnih pretplatni¢kih mreza i
baznih postaja mobile telefonije, na $to ¢e uvjetovati i sam razvoj opéine.

Prema iznesenom, telekomunikacije su razvijene u skladu s demografskim, gospodarskim i
prostornim pokazateljima i ne uo¢avaju se ograni¢enja za daljnji razvoj.

Na podru¢ju UPU-a Medulin danas postoji izgradena nepokretna i pokretna telekomunikacijska
mreza. Nepokretnu telekomunikacijsku mrezu Cine komutacijski objekti, prijenosni sustavi i
distributivna korisniCka mreza sa terminalnim uredajima.

Na podrucju UPU-a Medulin nalazi se podru¢na centrala.

UPS je spojen na komutacijsko srediste Pula (nadredenu pristupnu centralu PC Pula). Ukupan
instalirani kapacitet telefonskih priklju¢aka u komutacijskom objektu je u digitalnoj tehnologiji.
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Medumjesne TK veze

Medumjesne veze se prema viSoj ravni ostvaruju medumjesnim svjetlovodnim (SVK) i TK(Cu)
kabelima:
- SVKvod (Pula— Medulin — LiZznjan — Si§an — Valtura — Zrakoplovna luka - Pula), koji &ini
juznu pulsku petlju. Isti je u funkciji spojnog voda u pristupnoj mrezi pristupne centrale
Pula,
- Kabelski Cu vod (Pula — Medulin — Liznjan - prema Sveticama), koji je u funkciji javnih
telekomunikacija i za ostvarenje telekomunikacijskih veza posebne namjene.

Mjesne korisnicke TK mreze

Svaki komutacijski objekt ima svoju korisnicku TK mrezu sa korisnickim vodovima i pokriva
potrebe odredenih naselja:
- TK mreza UPS Medulin — naselje Medulin

Korisni¢ka TK mreza je najveéim dijelom podzemna, dok su TK prikljuéci objekata vec¢im dijelom
nadzemni a manjim dijelom podzemni. Trase u pravilu prate javne prometne povrsine.

Kapacitet pretplatniCke TK mrezZe iznosi 100 linija / 100 stanovnika ili 2 linije / stambenoj jedinici.
Javne telekomunikacije u pokretnoj mrezi

U obuhvatu UPU-a Medulin ne postoji bazna postaja, jer bazne postaje izvan obuhvata UPU-a
Medulin pokrivaju obuhvaéeno podrucje. Bazne postaje sa pripadnim antenama su smjestene i
locirane na nacin da pokrivenost bude zadovoljavajuca.

Postojeca izgradena telekomunikacijska mreZza omogucava prijenos informacija kroz nepokretnu
i pokretnu telefonsku mrezu, Croapak uslugu, telegrafsku uslugu, prijenos podataka iznajmljenim
vodovima, Croline uslugu kao osnovnu telekomunikacijsku uslugu, dostupnu stanovnidtvu i
subjektima na podrucju obuhvata UPU Medulin.

1.1.3.3. Elektroenergetika

Na prostoru Opc¢ine Medulin, pa tako i u obuhvatu UPU-a Medulin, energetski sustav ¢ine samo
objekti za distribuciju elektricne energije odnosno nadzemni i podzemni vodovi naponske razine
10(20)kV i 0,4kV te pripadne distribucijske transformatorske stanice 10(20)/0,4kV. Navedeni
objekti dio su distribucijske mreze Hrvatske odnosno dio ukupnog elektroenergetskog sustava
Hrvatske. U obuhvatu UPU-a Medulin ne postoji izgradena mreza nazivnog napona 35i 110kV.

1.1.3.4. Plinoopskrba

U obuhvatu UPU-a Medulin ne postoji izgradena distributivna plinovodna mreza i postrojenje za
distribuciju plina.

Potrosnja plinskog energenta eventualno postoji koriStenjem ukaplienog naftnog plina - UNP, u
bocama ili spremnicima postojecih potroSa¢a na zemljiStu istih.
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1.1.3.5. Vodoopskrba

Cijelo podrucje naselja Medulin snabdjeva se vodom iz postojeCeg rezervoara Vr€evan
sagradenog na koti +65 +4 m.n.v.

Planira se izgradnja prstenastog sustava vodoopskrbe unutar naselja Medulin gdje god je to
moguce, Cime bi se osigurao dotok uvijek iz dva smjera, kao i kvalitetna protupozarna zastita
cijelog naselja. Vodoopskrba se planira cjevovodima minimalnog profila DN100 tj. s razvodom
vodoopskrbne mreze tako da je svakoj parceli omoguéen priklju¢ak na vodovodnu mrezu. Isto tako
planira se pokrivenost naselja hidrantskom mreZzom.

1.1.3.6. Odvodnja otpadnih voda

Na podrucju naselja Medulin izgraden je javni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda sa

ispustom fekalnih otpadnih voda preko uredaja za procis¢avanje Marlera i podmorskim ispustom u
more. U pojedinim dijelovima odvodnja fekalnih otpadnih voda odvodi se u sabirne jame.

1.1.4. Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

1.1.4.1. Prirodne vrijednosti

UPU-om Medulin obuhvaéen je dio zasti¢enog podrucja prirode — poluotok Kasteja kod Medulina,
zasti¢en kao park-Suma (Odluka o zastiti poluotoka Kasteja kod Medulina kao park-Sume,
“Sluzbene novine Istarske Zupanije”, br. 5/96).

1.1.4.2. Kulturno-povijesne vrijednosti

U obuhvatu UPU-a Medulin registrirano je kulturno dobro: poluotok Vizule i priviaka Burle -
nepokretno kulturno dobro - pojedinac¢no, broj upisa u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske: RRI-444.

Za potrebe izrade i donoSenja UPU-a Medulin izradeni su elaborati pod nazivom “UPU Medulin,
Izvjestaj o arheoloskom pregledu” (Damir MatoSevi¢, dipl. arheolog, 2010.) i “Medulin, Povijesna
jezgra, Konzervatorska podloga za urbanisti¢ki plan uredenja i detaljne planove uredenja” (dr.sc.
Attilio Krizmani¢, dipl.ing.arh., 2010.), koji su prihvaéeni od nadleznog Konzervatorskog odjela u
Puli te su predstavljali Struénu konzervatorsku podlogu za izradu UPU-a Medulin.

Arheoloska bastina

Struénom konzervatorskom podlogom je utvrdeno da se u obuhvatu UPU-a Medulin nalaze
slijedeci arheoloski nalazi i lokaliteti:

- Lokalitet 1- anti¢ki kamenolom

- Lokalitet 2 — anticki kanal

- Lokalitet 3 — anti¢ki kanal

- Lokalitet 4 — anticki zid

- Lokalitet 5 — anticki zid

- Lokalitet 6 — anticka keramika

- Lokalitet 7 — antiCka keramika

- Lokalitet 8 — antiCki uklesani izvor vode (zdenac) (izvan obuhvata UPU-a Medulin)

- Lokalitet 9 — kamenolom (izvan obuhvata UPU-a Medulin)
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- Lokalitet 10 — anti¢ka keramika

- Lokalitet 11 — bunar

- Lokalitet 12 — bunar

- Lokalitet 13 — uvala Burle, kanal(?) za vodu, dio arheoloSkog lokalitet

- Lokalitet 14 - gradinsko naselje Vréevan (izvan obuhvata UPU-a Medulin)
- Lokalitet 15 - anti¢ka nekropola, luka Funtana

- Lokalitet 16 - anticka nekropola Burle

- Lokalitet 17 — crkva Sv. Agneze (Sv. Janje)

Graditeljsko naslijede povijesne jezgre

Stru¢nom konzervatorskom podlogom identificirano je vrijedno graditeljsko naslijede povijesne
jezgre naselja Medulin kao cjeline, kao i pojedine gradevine u njoj, nastale u razli€itom
vremenskom razdoblju.

U medulinskoj kompaktnoj i relativno dobro o€uvanoj povijesnoj jezgri, oCuvali su se vrijedni
objekti graditeljskog naslijeda, medu kojima se isti¢e: vecli broj stambenih starijih gradevina
sagradenih prije XIX. st.; crkva Sv. Marije Majke Bozje od Zdravlja na Placi, sa zidnim slikama iz
XIV. i XV. stolje¢a, vrlo je rana (vjerojatno ranoromanicka) crkva koja je svoj izgled promijenila u
XVII. - XVIII. st.; srednjovjekovna seoska loZza s obrambenim tornjem na Placi, devastirana je
nakon Il. svjetskog rata, rekonstrukturirana 1980-tih godina; crkvica Sv. Antuna Padovanskog na
kraju glavne ulice - Kor$a; Zupna crkva Sv. Agneze na rubu povijesne jezgre s karakteristi¢na
dva tornja, novija je gradevina s kraja XIX. st., sagradena na starom groblju i na mjestu na kojemu
je postojala ranoromanicka jednobrodna crkva s odvojenim tornjem promatracnicom; crkvica Sv.
FoSke na sjeveroisto€nom rubu jezgre. Unutar povijesne jezgre postojale su jo$ crkvica Sv.
Josipa, kasnije pretvorena u stambenu zgradu i crkvica Sv. Kuzme i Damjana na lokaciji “Slanog
puca“. Povijesnu jezgru €ine danas i oko desetak karakteristi¢nih gradevina tipa ,gradski palac®,
s kraja XIX. i pogetka XX. st., medu kojima se istiu: Popov palac, Sarin palac, Barelin palac,
Grakali¢ov palac i Vidin palac.

Dodatno, temeljem Prostornog plana uredenja Opc¢ine Medulin na lokaciji Osipovica evidentirano
je kulturno dobro Dva mlina na vjetar u zaljevu Funtana, u kategoriji pojedinaénih spomenika —
sakralnih i profanih, za koje ¢e se provesti postupak upisa u listu zasticenih kulturnih dobara.

1.1.4.3. Ambijentalne vrijednosti

Cjelokupni obuhvat UPU-a Medulin predstavlja ambijentalnu vrijednost kao dio vrijedne
krajobrazne cjeline Istarskog priobalja i zasticenog obalnog podrucja mora.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan Sireg podrudja je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Medulin (,Sluzbene novine Opc¢ine
Medulin®, br. 2/07,-5/11,8/16 8/18, 8/21 i 1/22).

Prostornim planom uredenja Opcine Medulin definirana je granica gradevinskog podrucja naselja
Medulin, kao i granica izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja za marikulturu, te je za ta 2
gradevinska podrucja odredena zajedni¢ka granica obuhvata s obvezom izrade i dono$enja
jedinstvenog urbanistickog plana uredenja (granica obuhvata urbanistiCkog plana uredenja
prikazana je u grafickom dijelu Prostornog plana uredenja Op¢ine Medulin).

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Medulin gradevinsko
/ D podrucje naselja
e . Opéina Medulin 12

antviscksr | dizagh Godina: 2020-2025.



Prostornim planom uredenja Opcine Medulin odredene su smijernice za uredenje stambenih,
gospodarskih, kulturno povijesnih, prirodnih i drugih podrucja, zatim osnove koristenja, uredenja i
zastite prostora na podru&ju Opéine Medulin. Kod oblikovanja urbanih prostora i objekata mora se
voditi raCuna o tome da oni moraju uvazavati trajne morfologijske i tipologijske vrijednosti
regionalnog graditeljskog nasljeda.

U skladu s tim smjernicama, naselje Medulin (u konurbaciji s naseljem Liznjan u susjednoj Opcini
Liznjan) bi se trebalo razvijati kao subregionalni centar, unutar kojega ¢e se stvarati uvjeti za
prostorni razvoj sredisnjih funkcija naselja (uprave, predskolskog odgoja, osnovnog $kolstva,
zdravstva, kulture i informati¢ke djelatnosti te sporta i rekreacije stanovnistva) i stanovanja.
Takoder, u gradevinskim podrucjima svih naselja pa i Medulina ée se, uz stambene, graditi i javne
drustvene, gospodarske, prometne i infrastrukturne gradevine, gradevine za smjestaj vozila i
parkiraliSni prostori, sportsko rekreacijske gradevine te groblja uz uvjet zastite i unapredenja
vrijednosti prostora, o€uvanja ekoloske ravnotezZe naselja i cjelokupnog podrucja opcine.

Nadalje, Prostornim planom uredenja Opéine Medulin se u gradevinskom podrucju naselja
Medulin, u povrS§inama mjeSovite namjene utvrduje mogucnost gradenja pojedinacnih gradevina
i zahvata ugostiteljsko turisticke namjene smjestajnog tipa hoteli koji mogu imati max kapacitet
do 80 kreveta po gradevini.

UPU-om Medulin je, osim gradevinskog podruéja naselja Medulin, obuhvaceno i izdvojeno
gradevinsko podrudje gospodarske namjene za marikulturu Medulin.

Unutar izdvojenog gradevinskog podruc&ja za marikulturu, odredenog Prostornim planom uredenja
Op¢ine Medulin na lokaciji Medulin — Siga, moguca je izgradnja gradevine iskljuivo osnovne
namjene, bez mogucnosti koriStenja iste za trgovacke, ugostiteljsko — turisticke ili druge
djelatnosti koje nisu povezane sa samim uzgojem, u skladu s posebnim propisom. U sklopu ove
zone moguca je izgradnja gradevine koja moze imati maksimalno 1 etaZzu maksimalne visine
4,0m te maksimalne povrsine 500m?.

U morskim zonama namijenjenim za marikulturu, na lokacijama odredenim Prostornim planom
uredenja Opc¢ine Medulin, predvideno je uredenje akvatorija za uzgajanje riba, Skoljaka i drugih
morskih organizama, a isklju€uje se uzgoj plave ribe.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin utvrdena je klasifikacija i kapacitet postojecih i
planiranih luka u Medulinu, kako slijedi:

o .. Broj vezova
Vrsta luke Znacaj | Lokacija (min - max)
Luka otvorena za javni promet | Zup. Medulin - postoje¢a ne odreduje se
Ribarska luka N ,
Luke L-R Zup. Medulin 10
posgbne Sportska luka Sup. Medu.lln,-Slga - 50 - 100
namjene L-S postojeca
Priveziste LN Zup. Medulin-Puntica — max. 85
postojeca

O planiranju infrastrukture Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin navodi se:

Telekomunikacijski promet
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Antenski prijemnici/predajnici (stupovi) u prijenosnim mrezama, te radiorelejne, televizijske,
radijske i ostale stanice postavljaju se izvan gradevinskih podrugja, na lokacijama utvrdenim
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin.

Antenski prijemnici/predajnici, neovisno o visini, ne mogu se postavljati u uzoj i Siroj zoni zastite
kulturnih dobara, odnosno zonama zasti¢enih prirodnih predjela, ekspozicije kulturnih dobara i
ostalih zona zastite prirodnih i kulturnih dobara. Iznimno, u gradevinskim podruéjima unutar
obalnog podrucja antenski prijemnici/predajnici mogu se postavljati temeljem odredbi prostornog
plana uzeg podrugja.

Elektroenergetika

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin odreduju se slijedecCi infrastrukturni koridori
dalekovoda:

Planirana (izgradena) mreza - zastitni koridori
- zupanijski dalekovod 110kV - ukupno 19m.

Plinoopskrba

Prostornim planom uredenja Op¢ine Medulin odreduju se slijedeci infrastrukturni koridor
plinovoda:
- Srednjetlacni plinovod u skladu sa posebnim propisima ima zastitni pojas u neizgradenim
prostorima u Sirini od 12m. Srednjetlacni plinovod moze se poloziti na udaljenost
minimalno 2m od izgradenog objekta ukoliko ne ugrozava stabilnost objekta.

Lokacije i konacan broj redukcijskih stanica (RS), odredit ¢e se prilikom izrade prostorno planske
dokumentacije uzeg podrudja ili lokacijske dozvole. Potrebna veli€ina gradevne Cestice je 15x15m
s ulaznim vratima i ¢elicnom zastithom ogradom visine 2,0m od terena. RS moraju biti izvedene
i opremljene sa svom radnom i sigurnosnom armaturom, a sve prema posebnim propisima.

Vodoopskrba

Prostornim planom uredenja Opcine Medulin odreduju se sljedeéi infrastrukturni koridori
vodovoda:
Planirana (neizgradena) mreza - koridori rezervacije prostora

- magistralni vodovi - ukupno 100cm,

- ostali vodovi - ukupno 100cm.

Planirana (izgradena) mreza odnosno definirana prostornim planom uzeg podrucja - zastitni
koridori

- magistralni vodovi - ukupno 12m,

- ostali vodovi - ne utvrduje se koridor

Odvodnja

Prostornim planom uredenja Opcéine Medulin odvodnja je odredena modelom razdjelne
kanalizacije, $to znaci da ¢e se oborinske vode rjeSavati zasebno prema lokalnim uvjetima, a
odvodnja otpadnih voda putem javnih sustava odvodnje. Iznimno se za dijelove jezgri naselja
mogu primijeniti i mjeSovita rjeSenja odvodnje.
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Infrastrukturni sustav odvodnje otpadnih voda treba projektirati kao cjelovito rieSenje odredeno i
prikazano grafi¢kim dijelom Prostornog plana uredenja Opc¢ine Medulin.

Otpadne vode moraju se ispustati u sustav javne odvodnje.

Iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih podru&ja naselja, na podrucjima gdje nije izgraden
sustav javne odvodnje, za obiteljske kuée iz kojih se ispustaju iskljuivo sanitarne otpadne vode
opterecenja do 10ES, obavezno je ispustanje otpadnih voda u sabirne jame.

Za gradevine na podrucju Opcéine Medulin sa optere¢enjem vec¢im od 10ES, u izgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja, gdje je predvidena izgradnja sustava odvodnje, a dok isti nije
izgraden, otpadne vode odvode se preko zasebnog uredaja za prociSéavanje u sabirnu jamu,
prijemnik ili se koriste za navodnjavanije.

Za planiranu (neizgradenu) mrezu utvrduje se koridor rezervacije prostora od po 50cm obostrano
od cjevovoda — ukupno 100cm. Za postojecu (izgradenu) mrezu i za mrezu definiranu prostornim
planom uZeg podrucja koridor rezervacije prostora se ne utvrduje.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograniéenja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Na osnovi prostornih planova Sireg podrudja i tim planovima, moze se zaklju€iti da postoje
prostorni uvjeti za ravnomjerni razvitak gospodarske zone na ovom podrucju.

Temeljem analize postojeceg stanja i smjernica danih prostorno planskom dokumentacijom Sireg
podrucja, mozZe se zaklju€iti da postoje prostorni uvjeti za uravnotezeni razvitak naselja Medulin.
Kao najbitnije znaCajke moguénosti i ograniCenja razvitka u odnosu na demografske i
gospodarske te prostorne pokazatelja mogu se izdvoijiti:

Mogucnosti za razvitak:

- namjene i funkcije planirane PPUO-om Medulin (kako kopnene tako i morske)
predstavljaju kvalitetnu i poticajnu osnovu buduceg gospodarskog i prostornog razvitka,

- gospodarstvo je tradicionalno okrenuto turisti¢kim djelatnostima te se u tom pravcu moze
i nastaviti gospodarski razvijati, uz dodatni razvitak pratec¢ih djelatnosti ugostiteljstva,
usluga, trgovine, pomorstva, sporta i rekreacije,

- povrSina neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja (naselja i marikulture) je dostatna
za planirani razvitak u planskom razdoblju, kako za funkcije stanovanja tako i za drustvene
i gospodarske djelatnosti,

- povoljni geografski polozaj Medulinskog zaljeva u Sirem okruzenju, kao i njegovi
mikrolokacijski uvjeti, predstavljaju dobru osnovu buduéeg razvoja luckih djelatnosti.

Ograni¢enja razvitka:

- granice gradevinskog podrucja, koliko god prostrane bile, predstavljaju prostorno
ograni¢enje razvitka,

- mogucnost planiranja neophodnih funkcija javne i drusStvene namjene u izgradenogj
strukturi naselja je prostorno vrlo ograni¢ena,

- naslijedena postojeca uli€na mreza je u dobroj mjeri neuvjetna — brojne ulice u naselju su
uske, u nekim dijelovima onemogucéeno je dvosmjerno prometovanje vozila, dok su
nogostupi na ulicama prava rijetkost,

- izgradenost prostora je relativno mala odnosno neracionalna, Sto predstavlja financijski
problem kod budu¢eg komunalnog uredenja javnog prostora i infrastrukturnog opremanja,
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naselje se u infrastrukturnom smislu nije opremalo sustavno ve¢ sporadi¢no, tako da
infrastruktura u nekim dijelovima naselja nije dovoljno kvalitetna; dinamika izvodenja
planirane infrastrukture je upitna, obzirom na opce financijsko stanje drustva,

brojne gradevine izgradene su nezakonito, bez odgovaraju¢eg akta za gradenje — otvoren
je postupak moguce ,legalizacije,

ograniCena upotrebljivost morskog akvatorija Medulinskog zaljeva u luc¢ke svrhe zbog
danas malih dubina — u toku je odmuljivanje.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Naselje Medulin, kao sjediste Opéine Medulin, prema Prostornom planu Istarske zupanije
predstavlja (u konurbaciji s naseljem LiZnjan) vecée regionalno sredidte odnosno srediSnje naselje
Il. ranga, unutar kojeg ¢e se planirati uvjeti za prostorni razvoj odgovarajucih sredidnjih funkcija
naselja — drustvenih djelatnosti (uprave, predskolskog odgoja, osnovnog Skolstva, zdravstva,
kulture i informaticke djelatnosti te sporta i rekreacije stanovnistva) i stanovanja.

Podizati razinu razvijenosti naselja poveéavanjem standarda stanovnistva, zaposlenosti, kvalitete
zivota i infrastrukturne opremljenosti.

2.1.1. Demografski razvoj

Sukladno planskoj projekciji iz Prostornog plana uredenja Opc¢ine Medulin kao prostornog plana
Sireg podrucja, u naselju Medulin planirati broj od 4467 stalnih stanovnika, uklju€ujuéi i postojece
stanovnike naselja a njima pribrojiti 3.321 povremenih stanovnika (u stanovima koji se, prema
popisu stanovnistva iz 2011. godine, ne koriste za stalno stanovanje). Sveukupno se, na podrudju
obuhva¢enom UPU-om Medulin, planira 7788 stanovnika, te to predstavlja demografsku osnovu
daljnje izrade UPU-a Medulin.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Planirati skladan drustveno ekonomski razvitak naselja Medulin koji uvjetuje i kvalitetan prostorni
razvitak. Takvom koncepcijom i organizacijom prostora omogucditi kvalitetnu rezervaciju prostora,
s ciliem osiguranja uvjeta za daljnji razvitak svih djelatnosti u prostoru na nacelu svrhovitog
gospodarenija, koridtenja i zastite obnovljivih i neobnovljivih resursa.

Osnovni ciljevi prostornog razvoja i uredenja podrucja koje je obuhvaéeno UPU-om Medulin,
proizasli iz analize prostorno planske dokumentacije Sireg podrucja te postojeceg stanja namjene
i koriStenja prostora i infrastrukture, su:

- optimalno koristenje uz puno vrednovanje svih dijelova prostora unutar granice obuhvata
UPU-a Medulin,

- osiguranje prostornih uvjeta za razvoj, efikasnost i funkcionalnost javnih funkcija naselja,

- osiguranje prostornih uvjeta za ravhomjeran gospodarski razvitak,

- osiguranje prostornih uvjeta za razvitak prometnog, energetskog i vodnogospodarskog
sustava, u skladu s potrebama gospodarstva i stanovanja,

- planiranje efikasnog sustava prometnica, uvazavajucéi zateCeno stanje prometnica u
naselju,

- racionalno koristenje obnovljivih i neobnovljivih prirodnih resursa neophodnih za razvoj i
opstanak sadasnjih i buducih generacija, te poboljSanje i unapredenje kvalitete okoliSa i
Zivljenja.,

- zaStita i oplemenjivanje okoliSa, uz oCuvanje prirodne i graditeljske bastine, kao sustavne
komponente oCuvanja okoliSne i kulturne ravnoteze,

- osiguranje prostornih uvjeta za siguran boravak i rad, uvazavajuci zateCeno stanje
koriStenja prostora.
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2.1.3. Prometnai komunalna infrastruktura

Osigurati infrastrukturnu opremljenost u naselju na bazi visokih standarda zivota i rada. S tim u
vezi planirati:
- fleksibilan sustav prometnica, kroz zadovoljavanje potreba svih u€esnika u prometu,
- morske luke,
- sustav telekomunikacija,
- kvalitetnu opskrbu naselja potrebnim energentima, pri ¢emu ¢e se u naselju Medulin
omoguciti koristenje prirodnog plina kada se za to budu stvorili uvjeti (plinofikacija grada
Pule i okolnih naselja prirodnim plinom),
- koristenje obnovljivih izvora energije,
- opskrbu naselja kvalitetnom sanitarnom vodoopskrbom,
- kvalitetno zbrinjavanje svih vrsta otpadnih voda.

2.1.4. O€uvanje prostornih posebnosti naselja
Heterogeno izgradene prostore naselja povezati u jedinstveni urbani organizam.

Radi maksimalnog o€uvanja prostornih posebnosti naselja, poticati izgradnju gradevina manjih
gabarita, sukladno uvjetima gradenja odredenim prostornim planom Sireg podrudja.

Identificirati postojece i planirati nove javne povrSine te planirati njihovo uredenje.

Planirati o€uvanje, zastitu i obnovu najznacajnijih povijesnih dijelova naselja.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i
planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja
izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Pravilno usmjeravanje razvoja i uredenja prostora mora pocivati na principima racionalnog
gospodarenja neobnovljivim resursima i racionalnog koriStenja obnovljivih resursa. Pracenje
stanja Covjekovog okoliSa treba postati kontinuiran proces, koji obuhvaca trajno povecavanje
kvalitete pojedinih komponenti okolida, njihovih interakcija i kompleksnog utjecaja na Covjeka i
prostor. OCuvanje prirodnih vrijednosti i graditeljske bastine, kao sastavnih komponenti o€uvanja
ekoloske i kulturne ravnoteZe odnosno socijalne ravnoteze u Sirem smislu te rijeci, bitno je kod
ekonomske valorizacije prostora. Osnovnom namjenom prostora odreduju se i osiguravaju
prostori odnosno povrSine za daljnji razvitak stanovniStva i naselja, gospodarskih i
negospodarskih djelatnosti i infrastrukturnih sustava, na nacin da se o€uvaju prirodne datosti i ne
narusi prirodna ravnoteza. Spoznaja stanja svih komponenti prostora, procesa u prostoru i
mogucnosti intervencija, omogucava oCuvanje bitnih obiljeZja prostora i ekoloSke ravnoteze u
njemu.
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2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Ciljevi uredenja naselja i komunalne infrastrukture koje treba dosti¢i na podrucju obuhvata UPU-
a Medulin su:
- planirati o€uvanje postojecih zelenih povrsina, rekreativnih zona i drugih javnih povrsina,
a nove takve povrsine planirati gdje je to moguce i racionalno,
- unapredenje komunalne infrastrukture u vidu razvijanja prometnog, energetskog i
vodnogospodarskog sustava, mora biti u skladu s potrebama razvoja obuhvaéenog

podrucja,

- prometnice planirati na na¢in da se na glavne i sabirne prometnice naselja vezu ostale
ulice,

- osigurati protoCnost cestovnog prometa, osiguravajuc¢i potrebne uvjete prometa u
mirovanju,

- planirati morske luke s potrebnim sadrzajima na kopnu i u moru,

- planirati pjeSacke i biciklisticke koridore gdje je to moguce i racionalno,

- omoguciti funkcioniranje postojecih i planiranih morskih luka,

- planirati prihvat prirodnog plina te omogucéiti izgradnju cjelovitog plinoopskrbnog sustava.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREPENJA PROSTORA

Dio smjernica za uredenje povrsina i zemljiSta odreden je Prostorni planom uredenja Opcine
Medulin (,Sluzbene novine Opc¢ine Medulin®, br. 2/07, 5/11, 8/16 i 8/18), s kojima se UPU Medulin
mora uskladiti.

Nadalje, ¢lankom 6. Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Medulin gradevinsko podrucje
naselja odredeni su ciljevi i programska polazista UPU-a Medulin:

utvrditi osnovne uvjete i nacin uredenja i oblike koriStenja povrSina, namjenu i uredenje

javnih i drugih povrSina u zoni obuhvata,

- utvrditi nacin uredenja prometne, odnosno uli¢ne i komunalne mreze, te drugih elemenata
infrastrukturne mreze, te stvoriti planske pretpostavke za razvoj iste,

- osigurati prometne i pjeSacke veze kako unutar naselja tako i sa okolnim zonama,

- smijernice za uredenje naselja trebaju se prvenstveno oslanjati na oCuvanje identiteta i
granica naselja, a kod obnove oCuvati graditeljski identitet srediSta naselja te dati prioritet
odrzavaniju ili uredenju postojeceq,

- uravnoteZiti razvoj naselja s ciliem zadovoljavanja raznolikih potreba stanovnistva i
poboljSanje svakodnevne kvalitete Zivljenja,

- utvrditi zahvate u prostoru u svezi sa zastitom i spaSavanjem, te osigurati maksimalnu

zastitu okoliSa u skladu sa Zakonskom regulativom.

Programske smjernice planskog rjeSenja konkretnije su odredene kroz faze izrade UPU-a
Medulin, a po segmentima su slijedece:

Stanovnistvo

Sukladno planskoj projekciji iz Prostornog plana uredenja Opcine Medulin kao prostornog plana
Sireg podrucja, u naselju Medulin planira se 4467 stalnih stanovnika. Njima se, na razini koja ne
premasuje popis stanovnistva iz 2011. godine, pribrajaju povremeni stanovnici (u stanovima koji
se ne koriste za stalno stanovanje), a njih je 3321. Sveukupno se, u obuhvatu UPU-a Medulin
planira 7788 stanovnika.

Namjena
U obuhvatu UPU-a Medulin, odredenom Prostornim planom uredenja Op¢ine Medulin, nalazi se
gradevinsko podrucje naselja Medulin i izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske namjene
za marikulturu Medulin. Kopnenom dijelu obuhvaéenog podruéja pridodan je pripadajuci morski
akvatorij.

Gradevinsko podruéje naselia Medulin

U gradevinskom podrucju naselja Medulin ¢e se uz stambene, graditi i javne i druStvene,
gospodarske, prometne i infrastrukturne gradevine, gradevine za smjestaj vozila i parkiralidni
prostori, sportsko rekreacijske gradevine te groblja uz uvjet zastite i unapredenja vrijednosti
prostora i oCuvanja ekoloSke ravnoteze naselja.

Uvjeti gradnje gradevina odredit ¢e se u skladu s uvjetima gradnje koji su odredeni Prostornim
planom uredenja Op¢ine Medulin kao prostornim planom Sireg podrucja.

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Medulin gradevinsko
/ D podrucje naselja
e . Opéina Medulin 20

antviscksr | dizagh Godina: 2020-2025.



UPU-om Medulin ¢e se odrediti granice jezgre naselja, u kojima ¢e se mo¢i odrediti uvjeti gradnje
prilagodeni okolnoj izgradnji i ambijentu.

Gradevinsko podruéje gospodarske namjene za marikulturu Medulin

Unutar gradevinskog podrucja za marikulturu moguca je izgradnja gradevine iskljuivo osnovne
namjene, bez mogucnosti koriStenja iste za trgovacke, ugostiteljsko — turisticke ili druge
djelatnosti koje nisu povezane sa samim uzgojem, u skladu s posebnim propisom. U sklopu ove
zone moguca je izgradnja gradevine koja moze imati maksimalno 1 etazu maksimalne visine 4,0
m te maksimalne povrsine 500m?.

Pripadajuc¢i morski akvatorij

Obuhvacéeni morski akvatorij ras¢lanjen je na tri povrSine: Siga-Mukalba, Medulinski zaljev i
Bijeca, a namijenit ¢e se morskim lukama, planiranim Prostornim planom uredenja Opcine
Medulin odnosno Prostornim planom Istarske Zupanije kao prostornim planovima Sireg podrugja,
te maritimnoj rekreaciji.

Sukladno obvezi iz prostornih planova Sireg podrucja, uz gradevinsko podrucje gospodarske
namjene za marikulturu UPU-om Medulin ée se osigurati pripadajuci dio morskog akvatorija u
kojemu ¢e biti omogucen privez plovila i ukrcaj/iskrcaj robe i opreme u funkciji uzgoja morskih
organizama, dok se samo uzgajaliSte i danas nalazi u neposrednoj blizini.

Preostali dio obuhvaéenog morskog akvatorija namijenit ée se maritimnoj rekreaciji — plazama.
Promet

U obuhva¢enom podrucju odvijat ¢e se cestovni i pomorski promet.

Cestovni promet

Osnovna koncepcija razvoja cestovnog prometa temelji se na znanoj i prihvacenoj nuznosti
osiguranja temeljnog tranzithog prometnog toka koji neizostavno mora zaobici zbijeni dio naselja
Medulin u pravcu Liznjana i obrnuto. Shodno obvezi iz prostornih planova Sireg podrucja, UPU-
om Medulin se mora osigurati ovaj prometni pravac i primijeniti takve planske mjere koje ¢e
omogucditi i realizaciju planirane prometnice s karakteristikama zaobilaznice.

Pored navedene prometnice planiraju se jos dvije, te se stvara sustav prometnica koje prstenasto
okruzuju naselje. Zapadna prometnica u kategoriji sabirnih nadovezuje se na danasnju obalnu
ulicu te se preko Burla i Biskupija spaja na Zupanijsku cestu Z5119. Istoéna glavna prometnica
povezuije turisticko podrugje Bijeca na jugu s danasnjom Zupanijskom cestom Z5119 i sjevernom
obilaznicom naselja Medulin prolazeéi kroz Fucane, Kapovicu i Saraje.

Na glavne prometnice nadovezuje se mreza sabirnih prometnica koju uglavnom ¢&ine postojeée
mjesne ulice. One ¢e svojim karakteristikama morati preuzeti ulogu prometnog povezivanja
prema glavnim prometnicama kao i u samom naselju.

Pomorski promet

Sukladno prostornom planu Sireg podrudja planiraju se: luka otvorena za javni promet, ribarska
luka i nautiCka luka u Medulinskom zaljevu, te sportska luka na podrucju Sige. Ovim lukama UPU-
om Medulin ¢e se odrediti kopnene i morske pripadajuce povrSine. Kapaciteti sportske luke Siga
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odredeni su Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin od 50 do 100 vezova, a nauti¢ke luke
Puntica u Medulinskom zaljevu na max. 85 vezova u moru.

Javna i drustvena namjena

Naselju Medulin, koje ¢e u planskom razdoblju povecati broj stanovnika na 7788 od kojih ¢e 4467
stanovnika biti stalno nastanjeno, potrebno je planirati zahvate, funkcije odnosno sadrzaje
neophodne u odvijanju svakodnevnog zivota. Ti se zahvati u prostoru javne i drustvene namjene
mogu grupirati u djelatnosti odgoja i obrazovanja, socijalne skrbi, zdravstva, kulturne djelatnosti,
uprave i vjerske djelatnosti.

Odgoj i obrazovanje

U odnosu na planirani broj stalnih stanovnika, moZe se ocekivati da broj predskolske djece bude
oko 300. Stoga ¢e se, pored djecjeg vrtica kapaciteta oko 120 djece, planirati jo§ najmanje jedna
lokacija za izgradnju djecjeg vrti¢a.

U odnosu na planirani broj stalnih stanovnika, moze se oCekivati da broj Skolske djece bude oko
550 do 600. Stoga c¢e se, pored postoje¢e osnovne Skole kapaciteta oko 330 ucenika, planirati
jos jedna lokacija za izgradnju osnovne $kole.

Treca zivotna dob

U odnosu na planirani broj stalnih stanovnika, mozZe se oCekivati da broj korisnika tre¢e Zivotne
dobi, zainteresiranih za smjestaj u ustanovi, bude oko 40 do 50. Uzme li se u obzir planirani porast
broja stanovnika i buduéa struktura stanovnistva u cijeloj Opcini Medulin, moze se zakljuéiti da je
u Medulinu potrebno planirati dom za smjestaj korisnika treé¢e Zivotne dobi kapaciteta 50 do 60
korisnika.

Zdravstvo

U odnosu na planirani broj stalnih stanovnika planira se nova zona za zahvate zdravstvenih
djelatnosti.

Kultura

Sve potrebe u kulturnim djelatnostima moci ¢e se zadovoljiti na postojeéim lokacijama, uz
eventualnu rekonstrukciju postojeCih gradevina. Znacajni eksponent u ovom segmentu je
arheolosko nalaziste na poluotoku Vizula, izvan podruéja obuhvaéenog ovim UPU-om Medulin,
u Cijem ¢e se kontaktu, na danas neizgradenoj povrsini prilazne prevlake, planirati prateci
sadrzaji.

Uprava

Sve upravne funkcije ostat ¢e na postoje¢im lokacijama, uz eventualnu rekonstrukciju postojecih
gradevina.

Vatrogasci

UPU-om Medulin ¢e se planirati postoje¢a lokacija vatrogasnog doma na lokaciji Mukalba, sa
svim potrebnim sadrzajima.
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Vierska namjena

Pored postojecih crkvi, koje osim vjerske namjene imaju i vrijednost kulturnog dobra, nece se
planirati nove lokacije vjerske namjene.

Groblje

Groblje ¢e se planirati na postojecoj lokaciji. U odnosu na planirani broj stalnih stanovnika,
neophodno je UPU-om Medulin osigurati prostor za proSirenje postojeéeg groblja, sukladno
posebnim propisima.

Gospodarska namjena

Sukladno odredbama prostornog plana Sireg podrucja obavljanje odredenih gospodarskih
djelatnosti omogucit ¢e se u povrSinama kojima ¢e se ovim UPU-om Medulin odrediti stambena
odnosno mjeSovita namjena. To se odnosi isklju€ivo na djelatnosti koje svojim funkcioniranjem
ne utje€u Stetno na okoli$ (buka, zrak, tlo, more, zraenje i drugo).

Sukladno obvezi iz prostornog plana Sireg podru¢ja u zasebnom gradevinskom podrucju
gospodarske namjene za marikulturu na lokaciji Siga-Mukalba UPU-om Medulin ¢e se omoguciti
realizacija zahvata za prihvat, obradu i transport uzgojenih morskih organizama. Pored
gradevinskog podrudja planirat ¢e se i pripadajuéi dio morskog akvatorija.

Gospodarske aktivnosti provodit ¢e se i u planiranim lukama u Medulinskom zaljevu.

Ugostiteljstvo i turizam

Osnovni eksponent gospodarskog razvitka kako Op¢ine Medulin tako i samoga naselja Medulin
je ugostiteljstvo i turizam. Ugostiteljsko turistiCki sadrzaji koncentrirani su u Medulinu u zasebnom
gradevinskom podruéju. U samom naselju, pak, sukladno obvezi iz prostornog plana Sireg
podru¢ja uz postojeCe zahvate u prostoru mogu se planirati zahvati ugostiteljsko turisticke
namjene, ukupnog smjestajnog kapaciteta od najviSe 600 postelja. Pored povrSina unutar kojih
¢e se planirati turistiCki smjestaj sa svim prate¢im sadrzajima, UPU-om Medulin ¢ée se odrediti i
povrSine usluzne namjene u kojima ¢e se pruzati sve usluge u ugostiteljstvu osim turistickog
smjestaja. Pri tome Ce se usluge privatnog smjestaja u domacinstvima omoguciti i izvan tako
odredenih povrsina i kapaciteta.

Trgovadka namjena

UPU-om Medulin ¢e se omoguditi razvoj trgovackih djelatnosti na postoje¢im lokacijama u
naselju, koje ¢e zadovoljiti potrebe stanovnika i gostiju.

Sport i rekreacija

Najznacajnije povrSine kopnenih sportova nalaze se izvan gradevinskog podruc¢ja naselja
Medulin, u turistiCkim zonama. Obzirom na karakter samoga naselja koje se prozima s
ugostiteljsko turistickom djelatno$¢u, kao i pravca razvitka turistiCke ponude prema jac¢anju
sportskog turizma, sportski centar planirati izvan obuhvata UPU-a Medulin.

Manja sportska igralidta i kompleksi planirat ¢e se uz postojecu i planiranu osnovnu $kolu, dok ¢e

se djecja igraliSta planirati na manjim slobodnim povr§inama u naselju, gdje je to moguce i
racionalno.
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UPU-om Medulin ¢e se kao rekreacijsko podrucje odrediti povrsina uz lokvu, ali i druge povrSine
u naselju (maritimna rekreacija, mediteranski vrtovi i sl.) gdje je to moguce i racionalno.

Ostali dijelovi UPU-a Medulin

Sukladno posebnom propisu, UPU-om Medulin ¢e se odrediti i podrucja i mjere zastite kulturnih
dobara, rjeSenja infrastrukturne opremljenosti, kao i svi planski elementi u svim segmentima,
neophodni za kvalitetnu provedbu UPU-a Medulin i uredenje obuhvacenog podrudja.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

UPU-om Medulin planira se razvoja naselja Medulin kao sredista Opc¢ine Medulin u kojemu ¢e
postojati uvjeti za stanovanje i rad te Ce biti razvijene srediSnje funkcije naselja i drustvenih
djelatnosti (uprave, predskolskog odgoja, osnovnog Skolstva, zdravstva, kulture) te sporta i
rekreacije.

UPU-om Medulin planiraju se povrsine slijede¢ih namjena:
- stambena namjena (S)
- mjeSovita namjena (M)
- javnaidru$tvena namjena (D)
- gospodarska namjena — poslovna (K)
- gospodarska namjena — ugostiteljsko turisticka (T)
- gospodarska namjena — uzgajaliSte (marikultura) (H)
- morska luka otvorena za javni promet (L-J)
- morska luka — ribarska (L-R)
- morska luka — sportska (L-S)
- morska luka nauti¢kog turizma — postojeca (LN)
- sportsko rekreacijska namjena — sport (R1)
- sportsko rekreacijska namjena — morska uredena plaza (R3)
- javne zelene povrSine — park (Z1)
- zaStitne zelene povrsine (Z)
- povrsine infrastrukturnih sustava (1S),
- groblje
- morski akvatorij — pomorski promet
- morski akvatorij — kanal
- vodna povrSina — stara lokva
- prometne povrSine (koridor prometnih povrsina, parkiralite - P, garazne kuce — G,
pjeSacke povrsine)

STAMBENA NAMJENA (S)

PovrSine stambene namjene namijenjene su gradnji stambenih gradevina koje su vec¢im dijelom
svoje povrSine i vec¢im dijelom funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica namijenjene
stanovanju, odnosno gradniji, rekonstrukciji i odrzavanju postojec¢ih i planiranih gradevina
stambene namjene.

Gradevina stambene namjene moze, u manjem dijelu ukupne gradevinske (bruto) povrSine
gradevine i broja funkcionalnih jedinica, imati i prostorije gospodarske poslovne namjene. U
gradevini stambene namjene ne mogu se obavljati nikakve proizvodne djelatnosti. U gradevini
stambene namjene ne mogu se obavljati djelatnosti niti provoditi druge aktivnosti kod kojih bi se
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koristile ili ispustale opasne tvari ili pesticidi na bazi kloriranih ugljikovodika, teSki metali,
cijanovodicne kiseline, fenoli i krezoli, organofosforni pesticidi i sli¢no.

Unutar povrSina stanovanja mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko
servisne, parkiraliSne, rekreacijske i javne zelene povrsine, kao i postavljati urbana oprema.

U povrSinama stambene namjene mogu se graditi i gradevine javne i druStvene - isklju€ivo
zdravstvene, obrazovne-predskolske i kulturne namjene te pomoéne gradevine na vlastitim
gradevnim Cesticama.

MJESOVITA NAMJENA

PovrSine mjeSovite namjene namijenjene su gradnji gradevina koje ¢e imati mjeSovitu namjenu
sastavljenu od stambenih, poslovnih i/ili javnih te drustvenih dijelova odnosno funkcionalnih
jedinica. Unutar povrSina mjeSovite namjene mogu se graditi gradevine javne i drustvene
namjene na vlastitim gradevnim Cesticama, S$to podrazumijeva sadrzaje upravne, socijalne,
zdravstvene, obrazovne, kulturne i druge kompatibilne javne i drustvene djelatnosti. Ove
gradevine mogu, pored prostorija namijenjenih osnovnoj namjeni, u manjem dijelu gradevinske
(bruto) povrsine imati i prostorije gospodarske poslovne namjene.

Osim navedenog, u povr§inama mjeSovite namjene postoji okvirna moguénost gradnje pomocnih
gradevina. Takoder, mogu se graditi, rekonstruirati i odrZavati prometne povrsine i druge
infrastrukturne gradevine, uredivati parkirali3ne, rekreacijske, zelene povrSine (parkovne i
zastitne) i djecja igralidta, kao i postavljati urbana oprema. U ovim se zonama mogu graditi i
gradevine za smjestaj vozila, kao i viSeetazne garaze i parkiraliSni prostori.

MjeSovita — pretezito stambena namjena (M1)

U povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene gradit ¢e se, rekonstruirati i odrzavati
stambene gradevine koje ¢ée, u manjem dijelu ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevine,
imati i poslovne prostorije i/ili prostorije javne i drustvene namjene, odnosno gradevine stambene
namjene.

MjesSovita — pretezito poslovna namjena (M2; M2-H)

Unutar povrSina mjeSovite — pretezito poslovne namjene gradit ¢e se, rekonstruirati i odrzavati
poslovne gradevine koje ¢e, u manjem dijelu ukupne gradevinske (bruto) povrsine gradevine,
imati i stambene jedinice, odnosno gradevine poslovne namjene.

Unutar povrSina mjeSovite — pretezito poslovne namjene mogu se graditi pojedinacne gradevine
za turisticki smjestaj - iskljucivo hoteli sa 4 zvjezdice ili hosteli najvise propisane kategorije (u
slu€aju promjene propisa primjenjuje se odgovarajuci vazeci propis).

MjesSovita — javni prostor (M3)

Unutar povrSina mjeSovite namjene — javni prostor mogu se graditi, rekonstruirati i odrzavati
poslovne gradevine stambene, gospodarske poslovne te javne i druStvene namjene, kao i
gradevine Cija je namjena kombinirana od navedenih pojedinacnih namjena. Uvjeti za poslovnu
gradevinu, odnosno poslovni dio gradevine, istovjetni su uvjetima iz ¢lanka 12. stavka 2. ovih
odredbi za provodenje.

Prizemlje gradevina te namjene mora sadrzavati prostorije gospodarske poslovne namjene.
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MjeSovita namjena — opéa (M; M-H)

Unutar povrSina op¢e mjeSovite namjene gradit ¢e se, rekonstruirati i odrZzavati gradevine
stambene, gospodarske poslovne te javne i drustvene namjene, kao i gradevine €ija je namjena
kombinirana od navedenih pojedinacnih namjena te gradevine za turistiCki smjestaj - hoteli sa 4
zvjezdice ili hosteli najviSe propisane kategorije (u slu€aju promjene propisa primjenjuje se
odgovarajuéi vazeci propis).

GOSPODARSKA — POSLOVNA NAMJENA (K)

UPU-om Medulin planiraju se povrSine gospodarske - poslovne namjene koje obuhvacaju
povrsine pretezito usluzne namjene (K1) te povrsine pretezito trgovacke namjena (K2).

Povrdine gospodarske - poslovne namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju
gradevina poslovne namjene, kao i gradnji pomo¢énih gradevina. Unutar gradevina gospodarske
- poslovne namjene mogu se uredivati i stambene jedinice.

U povrSinama gospodarske - poslovhe namjene mogu se graditi, rekonstruirati i odrzavati
prometne povrSine i druge infrastrukturne gradevine, uredivati parkiraliSne, rekreacijske, zelene
povrsine (parkovne i zastitne) i djecja igralidta, kao i postavljati urbana oprema.

Gospodarska - poslovna pretezito usluzna namjene (K1)

Unutar povrSine gospodarske - poslovne pretezito usluzne namjene gradit ¢e se gradevine
usluzne namjene koje Ce, pored prostorija za osnovnu namjenu, modéi imati i prostorije drugih
poslovnih namjena.

Gospodarska - poslovna pretezito trgovacka namjena (K2)

Unutar povrSine gospodarske - poslovne pretezZito trgovatke namjene planira se gradenje
gradevina trgovacke namjene koje ¢e, pored prostorija za osnovnu namjenu, moéi imati i
prostorije drugih poslovnih namjena.

Na lokaciji Puntica (kod kule) planira se moguc¢nost gradenja postaje za opskrbu plovila gorivom
— naftnim derivatima i plinom.

GOSPODARSKA — UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA — HOTEL (T1)

Unutar povrSina ugostiteljsko turistiCke namjene — hotela planira se rekonstrukcija i odrzavanje
postojecih hotela.

Ugostiteljska smjestajna gradevina mozZe, osim smjestaja gostiju, sadrzavati jednu ili vise
dodatnih djelatnosti u gradevini i/ili na gradevnoj Cestici (trgovina, usluge, kultura, sport i
rekreacija i dr.), na nacin da iste Cine prostorno funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.

Ugostiteljska smjestajna gradevina unutar ove povrSine podrazumijeva hotel sa 4 zvjezdice ili
hostel najvise propisane kategorije (u slu€aju promjene propisa primjenjuje se odgovarajuci
vazedi propis).

Unutar povrsina ugostiteljsko turisticke namjene — hotela moze se graditi nova i odrzavati
postojeca potrebna prometna (interne kolne, kolno-pjeSacke i pjeSacke povrsine te parkiralista) i
druga infrastrukturna mreza, te pratece infrastrukturne gradevine.

Unutar povrsina ugostiteljsko turistiCke namjene — hotela nije dozvoljena gradnja gradevina niti
prostorija stambene namjene, rekonstrukcija postojeéih ili gradnja novih gradevina niti obavljanje
drugih aktivnosti kod kojih bi se koristile, proizvodile ili ispustale opasne tvari ili pesticidi na bazi
kloriranih ugljikovodika, teski metali, cijanovodiéne kiseline, fenoli i krezoli i organofosforni
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pesticidi. Takoder, nije dozvoljeno skladiStenje nafte i naftnih derivata, osim spremnika tekucih
goriva za vlastitu upotrebu sa zadovoljenim propisanim mjerama zastite, kao niti druge opasne
djelatnosti prema posebnim odgovarajuéim propisima.

GOSPODARSKA NAMJENA — UZGAJALISTE (MARIKULTURA) (H)

Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene za marikulturu Medulin nalazi
se povrSina gospodarske namjene — uzgajaliSte (marikultura), u sklopu koje se planira gradenje
gradevine za kopneni dio marikulturne namjene kao i otkupne stanice. Navedena povrSina nije
namijenjena koristenju za ugostiteljsko — turistiCke ili druge djelatnosti koje nisu povezane sa
predmetnom djelatnosti.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

UPU-om Medulin planira se javna i drustvena namjena povrsina, koja podrazumijeva upravnu,
socijalnu, zdravstvenu, predSkolsku, Skolsku, kulturnu i viersku namjenu.

PovrSine javne i druStvene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju
postojecih i planiranih gradevina, koje osim prostorija namijenjenih osnovnoj namjeni, mogu imati
i prostorije druge javne i drustvene namjene.

Unutar ovih povrdina postoji moguénost gradnje pomocnih gradevina. Gradnja gradevina
stambene namjene ili stambenih jedinica unutar ovih povrsina nije predvidena.

Unutar povrsina javne i drustvene namjene mogu se graditi, rekonstruirati i odrZzavati prometne
povrsine i druge infrastrukturne gradevine, rekreativna i djecja igraliSta te zelene povrsine.

MORSKE LUKE

Povrdine morskih luka namijenjene su gradniji, rekonstrukciji i odrzavanju postojecih i planiranih
gradevina isklju€ivo morskih luka. Unutar povrsina morskih luka mogu se graditi, rekonstruirati i
odrzavati prometne povrsine i druge infrastrukturne gradevine te zelene povrsine.

UPU-om Medulin planiraju se lokalna luka otvorena za javni promet Medulin — postojeca, ribarska
luka zupanijskog znacaja Medulin, sportska luka zupanijskog zna¢aja Medulin-Siga — postojeca i
luka nauti¢kog turizma Zupanijskog znacaja Medulin-Puntica — postojeca.

S cillem zastite morskih luka, UPU-om Medulin omoguc¢avaju se gradevno tehnicki zahvati u
obuhvaéenom akvatoriju, potrebni za sigurnu plovidbu (uplovljavanje, isplovljavanje, privezivanje
i drugi potrebni manevri).

Na kopnu i u akvatoriju morskih luka mogu se graditi potporni i obalni zidovi, obale, molovi i
lukobrani, postavljati gradevine, uredaji, naprave i instalacije potrebni za privez plovila,
signalizaciju i odvijanje sigurne plovidbe, te obavljati i drugi sli¢ni radovi.

Obalna crta iz grafickog dijela UPU-a Medulin prikazana je nacelno, a njezina to€na dispozicija
kao i dispozicija drugih potrebnih pomorskih gradevina na kopnu i u akvatoriju odredit ¢e se na
temelju rezultata detaljnih analiza maritimnih utjecaja na planirane zahvate, kao i tih zahvata na
okoli§ (npr. maritimna studija, postupak procjene utjecaja na okoli§ te druga potrebna
dokumentacija).

Morska luka otvorena za javni promet (L-J)
Planira se zadrZavanje postojeCe lokalne morske luke otvorene za javni promet Medulin u

Medulinskom zaljevu, u Cijem je obuhvatu kopneni dio (unutar gradevinskog podrucja naselja
Medulin) i pripadajuci morski akvatorij.
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Pokazatelji za planirane povrSine kopna i mora namijenjene luci otvorenoj za javni promet
Medulin, a obuhvacene UPU-om Medulin, su:

LOKACIJA POVRSINA (m?)
Kopno More Ukupno
Medulin oko 1.908 oko 114.429 oko 116.337

U luci otvorenoj za javni promet postoji moguénost izgradnje ribarskih, komunalnih, nauti¢kih i
drugih vezova omogucenih odgovaraju¢im vazecéim propisima o morskim lukama otvorenim za
javni promet. U kopnenom dijelu povrSine morske luke otvorene za javni promet omoguéava se i
gradenje drugih gradevina, ukoliko je njihova obveza propisana vazeéim propisima o morskim
lukama otvorenim za javni promet.

Morska ribarska luka (L-R)

UPU-om Medulin planira se povrSina morske ribarske luke Zupanijskog znacaja. Pokazatelji za
planirane povrsine kopna i mora namijenjene ribarskoj luci su:

LOKACIJA POVRSINA (m?) KAPACITET (vezovi u
Kopno More Ukupno moru)
Medulin oko 367 oko 700 oko 1067 Najvise 10

U morskom dijelu (akvatoriju) povrSine ribarske luke postoji mogucénost izgradnje ribarskih
vezova.

Takoder se u povrsini ribarske luke planira iskrcaj, prihvat i transport ribarskog ulova prema
otkupnoj stanici koja se locira izvan obuhvata UPU-a Medulin, u zoni male privrede Medulin.

Pored navedenog, u kopnenom dijelu povrSine ribarske luke omoguéava se i gradenje drugih
gradevina, ali isklju¢ivo ukoliko je njihova obveza propisana vazeéim propisima o morskim
ribarskim lukama.

Morska sportska luka (L-S)

Planira se zadrzavanje postoje¢e morske sportske luke Zupanijskog znacaja Medulin - Siga na
lokalitetu Siga, u Cijem je obuhvatu kopneni dio (unutar gradevinskog podrucja naselja Medulin) i
pripadajuci morski akvatorij.

Pokazatelji za planirane povrSine kopna i mora namijenjene sportskoj luci su:

LOKACIJA POVRSINA (m?) KAPACITET (vezovi u
Kopno More Ukupno moru)
Medulin oko 1.604 oko 9.852 oko 11.465 Od 50 do najvise 100

U morskom dijelu (akvatoriju) povrsine sportske luke (L-S) postoji mogucénost izgradnje sportskih
vezova.

Pored navedenog, u kopnenom dijelu povrsine sportske luke omoguc¢ava se i gradenje drugih
gradevina, ali iskljuCivo ukoliko je njihova obveza propisana vaze¢im propisima o morskim
sportskim lukama.

Morska luka nauti€kog turizma - postojec¢a (LN)
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Planira se zadrzavanje postoje¢e morske luke nauti¢kog turizma zupanijskog znacaja Medulin-
Puntica na lokalitetu Puntica, u ¢ijem je obuhvatu kopneni dio (unutar gradevinskog podrudja
naselja Medulin) i pripadajuci morski akvatorij.

UPU-om Medulin planira se povrSina namijenjena za luku nauti¢kog turizma, a pokazatelji za
planirane povrsine kopna i mora namijenjene luci nauti¢kog turizma su:

LOKACIJA | LUKA POVRSINA (m?) NAJVECI
NAUTICKOG KAPACITET (BROJ
TURIZMA VEZOVA)
More Kopno Ukupno More Kopno
Medulin- Postoje¢a oko 15.163 | oko 6.239 oko 21.402 85 0
Puntica

Unutar kopnenog dijela povrSine namijenjene za luku nauti¢kog turizma mogu se, osim osnovne
djelatnosti pruzanja usluga priveza i servisa plovila, odvijati i druge djelatnosti propisane
odgovarajuéim vazecim propisom o morskim lukama nauti¢kog turizma.

Unutar kopnenog dijela povrsine namijenjene za luku nauti¢kog turizma moze se graditi potrebna
prometna i druga infrastrukturna mreza te pratece infrastrukturne gradevine.

SPORTSKO REKREACIJISKA NAMJENA (R)

UPU-om Medulin planira se povrsina sportsko rekreacijske namjene, koja obuhvaéa povrsine
sportske namjene (R1) te povrSine rekreacijske namjene — morska uredena plaza (R3).

Sportska namjena (R1)

Povrdine sportske namjene namijenjene su gradnji sportskih gradevina (sportskih dvorana,
bazena i sl.) te otvorenih sportskih i rekreacijskih igraliSta (koSarka, rukomet, bocaliste, bazen,
polivalentna sportsko rekreacijska povrSina i sl.) s prate¢im gradevinama i/ili sadrzajima (klupski
prostor sa svla€ionicama i sanitarnim ¢vorom, ugostiteljski sadrzaj i sl.).

U povrSinama sportske namjene mozZe se graditi potrebna prometna (interne kolne, kolno-
pjeSaCke i pjeSacke povrSine te parkiraliSsta) i druga infrastrukturna mreza te pratece
infrastrukturne gradevine.

Morske uredene plaze (R3)

Planirana morska uredena plaza podrazumijeva povrsinu nadziranu i pristupaénu svima pod
jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, uklju€ivo i osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti. Djelomi¢no je uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, infrastrukturno i
sadrzajno opremljena, oznacena i zasticena s morske strane.

Na planiranim povrSinama morske uredene plaze mogu se obavljati radovi sukladni vazec¢im
propisima o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati.

U morskim dijelovima (akvatoriju) morske uredene plaze nije predvideno prometovanje plovila,
osim sandolina, pedalina i sli¢nih rekreacijskih plovila.

Uredivanje morskih uredenih plaza provodit ¢e se prema projektima bioloSke sanacije i
krajobraznog uredenja, kojima ¢e se, u sklopu izrade sveukupne projektne dokumentacije,
naroCito sagledati problematika zastite mora i obalnog podrugja te oCuvanja krajobraznih
vrijednosti plaze i okolnog prostora.
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POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Povrdine infrastrukturnih sustava namijenjene su gradniji isklju€ivo gradevina infrastrukture —
trafostanica, mjerno redukcijskih stanica plinoopskrbe te drugih gradevina infrastrukture.

Osim u povrSinama koje su u grafickom dijelu UPU-a Medulin oznadene kao povrSine
infrastrukturnih sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u povr§inama drugih namjena.

GROBLJE

UPU-om Medulin planira se proSirenje postoje¢ega groblja.

Unutar planirane povrsine groblja planira se gradenje i uredenje povrSina za ukop, povrsina i
gradevina za ispracaj pokojnika, radnih prostorija i otvorenog radnog prostora groblja, unutarnjih
prometnica i zelenila, pratecih funkcija za posjetitelje groblja, pratecih funkcija za zaposlene,
servis i odrzavanje te vanjskih prometnih povrsina i usluga, trgovina na malo cvije¢em i prostorija
za vjerske organizacije. U tu svrhu mogu se izvoditi potrebni zemljani radovi i graditi gradevine
visokogradnje, u skladu s obvezama iz vazecih propisa.

Uredivanje planirane povrsine groblja provodit ¢e se prema projektu krajobraznog uredenija, kojim
¢e se, u sklopu sveukupne projektne dokumentacije, sagledati problematika samoga groblja u
odnosu na krajobrazne vrijednosti naselja u cjelini.

PROMETNE POVRSINE

Prometne povrSine su povrSine javne namjene, nerazvrstane ceste, povrSine u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSine na kojima je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice. Namijenjene su gradnji javnih i ostalih kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica.

UPU-om Medulin odredeni su planirani koridori zastite prostora i povrSine za gradnju prometnih
povrSina — kolnih i kolno-pje$ackih prometnica, parkiraliSta i pjeSackih povrSina. U planiranim
prometnim povrS§inama moZe se graditi potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne
gradevine. Mogucénost gradenja biciklistickih staza planira se unutar svih prometnih povrsina, dok
¢e njihova realizacija ovisiti o stvarnim prostornim moguénostima pojedine lokacije.

Osim prometnih povrsina prikazanih u grafickom dijelu UPU-a Medulin, unutar povrSina svih
planiranih namjena mogu se graditi i uredivati potrebne prilazne i interne prometne povrsine, kao
sastavni dio krajobraznog uredenja gradevne Cestice, kao i povrsine na kojima je osnovano pravo
sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Planirane prometne povrSine mogu se povremeno Koristiti za potrebe sajmova, javnih
manifestacija, sezonske prodaje i sli€ne svrhe, pri Eemu se na njima mogu postavljati privremene
jednostavne gradevine, suklado posebnom propisu.

Kolno pjesSac¢ke prometnice

UPU-om Medulin planirane su javne kolno pjeSacke prometnice, prema znacaju razvrstane u
glavne mjesne ulice, sabirne ulice i ostale ulice.

Parkiralista (P) i garaze (G)

Planiraju se povrSine za izgradnju javnog parkiraliSta i garaza. U planiranim povrSinama
parkiraliSta postavljat ¢e se urbana oprema (koSevi za otpatke, klupe, elementi vizualnih
komunikacija). Moguce je graditi potrebnu infrastrukturnu mrezu i infrastrukturne gradevine te
postavljati kiosci i gradevine gotove konstrukcije, a u planiranoj povrSini parkiraliSta uz planiranu
povrSinu javne i druStvene namjene — upravne D1-1 (sjediSte Opcine Medulin) i graditi etazna
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parkiraliSna gradevina. U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja mogu se postavljati nadstre$nice
i/ili pergole.

Povrdina parkiraliSta mozZe se krajobrazno uredivati osnivanjem zelenih povrsina.

Planirane povrsine parkiraliSta (P) i garazne ku¢e (G) mogu se povremeno Kkoristiti za potrebe
sajmova, javnih manifestacija, sezonske prodaje i slicne svrhe, pri ¢emu se na njima mogu
postavljati i druge privremene jednostavne gradevine, suklado posebnom propisu.

Povrdina parkiraliSta (P) moZe se krajobrazno uredivati osnivanjem zelenih povrsina.

Unutar garaznih kué¢a (G) mogu se obavljati djelatnosti vezane uz cestovni promet, odnosno,
kompatibilne prate¢e usluzne i trgovacke djelatnosti uz uvjet da ukupna gradevinska bruto
povrsina ne prelazi 40% ukupne gradevinske bruto povrdine garazne kuce.

Unutar garaznih ku¢a mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

Pjesacke povrsine

UPU-om Medulin planiran je dio obalne Setnice “lungomare” koja se, osim za pjeSacki promet,
moze koristiti i za biciklisti¢ki, te alternativni turisti¢ki prijevoz.

Planirane pjeSacke povrSine namijenjene su prvenstveno pjeSackom kretanju, ali se na njima
planira i moguénost kolnog prilaza gradevnoj Cestici te povremenog odvijanja drugog kolno
pjeSackog prometa, ovisno o rezimu korisStenja pojedine pjeSacke povrsine utvrdenom posebnim
propisom Opcine Medulin. PjeSacke povrSine mogu se koristiti za povremeno odvijanje kolnog
prometa, pod uvjetom da su osposobljene za njegovo prihvaéanje po pitanju opterecenja i
potrebnih prostornih karakteristika.

Na planiranim pjeSackim povrSinama, nije moguce gradenje gradevina visokogradnje, ve¢ je
moguce isklju€ivo njihovo krajobrazno uredivanje uz osnivanje parkovnih povrsina gradenje
dje¢jih igralista s potrebnim rekvizitima, opremanje urbanom opremom, mobilijarom, sportska
igralista i sl.

Planirane pje$acke povrSine uz obalnu crtu mogu se, prema posebnom rezimu koriStenja
utvrdenom posebnim propisom Opc¢ine Medulin, koristiti za potrebe planiranih morskih luka kao i
za drugi kolni promet. Na taj se na¢in omogucéava kolni prilaz i opskrba obalnih sadrzaja te
odvijanje posebnih vidova prometa duz obale i njenih pojedinih dijelova, prema posebnom rezimu
(turisticki vlaki¢, biciklisti i sl.).

ZELENE POVRSINE

Planirane zelene povrSine dijele se na povrSine parkova (Z1) i zastitne zelene povrSine (Z). Osim
u UPU-om Medulin planiranim zelenim povrSinama, parkovi, igraliSta, drvoredi i ostale
hortikulturno opremljene povrsine mogu se graditi i u povrS§inama drugih namjena. U planiranim
zelenim povrSinama moze se graditi potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine.

Parkovi (Z1)

PovrSine parkova uredivat ¢e se izgradnjom djecjih igraliSta, pjeSackih staza, opremanjem
potrebnim rekvizitima, postavljanjem obiljeZja i sl., te saniranjem postoje¢ih i sadnjom
odgovarajucéih novih vrsta biljnog materijala.

PovrSine parkova mogu se povremeno Koristiti za potrebe sajmova, javnih manifestacija,
sezonske prodaje i sliCne svrhe, pri emu se na njima mogu postavljati privremene jednostavne
gradevine, suklado posebnom propisu.

Zastitne zelene povrsine (Z)

Zastitne zelene povrsSine uredivat ¢e se saniranjem postoje¢eg biljnog materijala i sadnjom
odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjesackih staza.
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VODNA POVRSINA

Povrdina vodnog dobra — Stare lokve - planira se kao vodeni dio okolne parkovne (ujedno
retencijske) povrsine. U lokvi se nece izvoditi nikakvi gradevinski radovi, ve¢ ¢e se ona iskljucivo
odrzavati u cilju omogucavanja funkcionalnog protoka slivnih voda Sireg podrucja, pri ¢emu je
potrebno provoditi mjere oCuvanja ekoloSke ravnoteze i oCuvanja ambijentalnih vrijednosti
prostora.

MORSKE POVRSINE
U morskim povrSinama odvijat ¢e se razne podmorske aktivnosti (polaganje podmorske
infrastrukture, oznaCavanje plovnih puteva i druga pomorska signalizacija, osiguranje vezova i

sl.), ali ne i istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina.

Morske povrsine koje se planiraju UPU-om Medulin su akvatorij morskih luka, akvatorij morskih
plaza, akvatorij pomorskog prometa i kanala.
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3.3.

Iskaz namjena povrsina

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

antviscksr | dizagh Godina: 2020-2025.

beodjni Oznaka | Opis namjene gg;réina %
Namjena povrsina na kopnu
1. STAMBENA NAMJENA 154,87 64,09%
S stanovanje 154,87
2. MJESOVITA NAMJENA 10,76 4,45%
M1 pretezito stambena 3,55
M2 pretezito poslovna 3,77
M3 opc¢a mjeSovita 0,46
M2-H moguénost hotela 0,16
M opc¢a mjeSovita 1,25
M-H mogucnost hotela 0,05
M1,M2 | pretezito stambena, pretezito poslovna 1,52
M1,M3 | pretezito stambena, pretezito poslovna 0,44
3. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA 6,31 2,61%
D1 upravna 1,08
D1[,)3D 2, upravna, socijalna, zdravstvena 0,24
D2, D7 | socijalna, kultura 0,58
D2[,)54, socijalna, predskolska, osnovnoSkolska 1,82
D3, D7 | zdravstvena, kultura 0,1
D4 predskolska 0,43
D4, D7 | predskolska, kultura 0,54
D5 osnovnoSkolska 1,38
D7 kultura 0,02
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D8 vjerska 0,12
GOSPODARSKA NAMJENA - 0
4, POSLOVNA 3,86 1,60%
K2 pretezito trgovacka 0,28
K1, K2 | pretezito usluzna, pretezito trgovacka 3,58
GOSPODARSKA NAMJENA - o
5 UGOSTITELJSKO TURISTIEKA 0.7 0,29%
T1 Postojeci hotel 0,7
GOSPODARSKA NAMJENA -
. UZGAJALISTE 0.35 0,14%
H Marikultura 0,35
7. LUKE POSEBNE NAMJENE 0,83 0,34%
L-R Morska luka - ribarska 0,05
L-S Morska luka - sportska 0,16
LN Morslfa 'Iuka nauti¢kog turizma — 0.62
postojeca
8. LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET 0,32 0,13%
L-J Morska luka otvorena za javni promet 0,32
SPORTSKO REKREACIJSKA
9. NAMJIENA 3,15 1,30%
R1 Sport 2
R3 Morska uredena plaza 1,15
10. Z1 JAVNE ZELENE POVRSINE - Park 5,65 2,34%
11. z ZASTITNE ZELENE POVRSINE 3,3 1,37%
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12. VODNA POVRSINA - STARA LOKVA 0,13 0,05%
13. IS INFRASTRUKTURNI SUSTAVI 0,15 0,06%
14. GROBLJE 1,1 0,46%
15. P,G JAVNO PARKIRALISTE, GARAZA 2,77 1,15%
16. PJESACKE POVRSINE 2,95 1,22%
17. Prometnice i OSTALO 44,45 18,39%
Namjena povrsina na kopnu — ukupno 241,65 100%

Namjena povrsina na moru

18. LUKE POSEBNE NAMJENE 2,26 10,30%
L-R Morska luka - ribarska 0,07
L-S Morska luka - sportska 0,97
LN Morslfarluka nauti¢kog turizma — 1,22
postojeca
19. LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET 11,63 53,01%
L-J Morska luka otvorena za javni promet 11,63
MORSKI AKVATORIJ - POMORSKI o
20. PROMET 0,38 1,73%
21. MORSKI AKVATORIJ - KANAL 0,15 0,68%
SPORTSKO REKREACIJSKA o
22. NAMJENA 7,52 34,28%
R3 Morska uredena plaza 7,54
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Namjena
povrsina na 21,94
moru — ukupno

100%

Povrsina cjelokupnog obuhvata — ukupno 263,59

Obvezni prostorni pokazatelji

Gustoc¢a stanovanja

Gust — Odnos planiranog broja stanovnika (stanih i povremenih) i zbroja povrsina stambene

namjene

Gust = 7.788/ 154,87 = 50,29 st/ha

Gust — Odnos planiranog broja stanovnika (stanih i povremenih) i zbroja povrsina stambene

i mjeSovite namjene

Gbst = 7.788/ 165,63 = 47,02 st/ha

Gustoca stanovnistva

Gnst — Odnos planiranog broja stanovnika (stanih i povremenih) i povrSine obuhvata UPU-

a Medulin

Gnst = 7.788/ 263,59 = 29,55 st/ha
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3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

UPU-om Medulin utvrdene su povrSine (trase, koridori) i gradevine prometnih sustava.

Koridori planiranih prometnica, prikazanih u grafickom dijelu UPU-a Medulin, namijenjeni su
gradnji kolno-pjeSackih prometnica. Pored prikazanih prometnica mogu se graditi i interne kolne
i pjeSacke prometne povrsine unutar pojedinih gradevnih Cestica. Osim gradevina infrastrukture,
unutar prikazanih koridora planiranih prometnica nece se graditi ili rekonstruirati gradevine.

Planirani su i zastitni koridori i povrSine za gradnju prometnih povrSina — kolnih i kolno-pjesackih
prometnica, parkiralidta i pjeSackih povrsina.

Kolno-pjeSacke prometnice

UPU-om Medulin obuhvaceni su dijelovi postojecih javnih razvrstanih cesta — Zupanijskih cesta
75119 i Z5179. Dio javne razvrstane ceste 75179 ujedno predstavlja dio planirane mreZe glavnih
mjesnih ulica. Sukladno Zakonu o cestama (“Narodne novine”, br. 84/11, 22/13, 148/13, 92/14 i
110/19) za javne razvrstane ceste 251179 i Z5119 odreduje se zastitni pojas, $irine 15m od
granice gradevne Cestice ceste (vanjskog ruba zemljiSnog pojasa) sa svake strane ceste. Moguce
je odrzavanje i rekonstrukcija postojecih Zupanijskih cesta, kao i ograni¢enja gradenja i uredivanja
prostora u njihovom kontaktu. Istovremeno javnim razvrstanim cestama nije odreden i ucrtan
zastitni planski koridor jer se on, temeljem odredbe ¢lanka 21. — Tablice 1: ,Kriteriji razgraniCenja
infrastrukturnih koridora van naselja (Sirina u metrima)“ Odredbi za provodenje Prostornog plana
Istarske zupanije odreduje za infrastrukturne koridore izvan gradevinskih podrudja naselja.

Prema znacaju se kolno-pjeSacke prometnice razvrstavaju u glavne mjesne ulice, sabirne ulice i
ostale ulice. Glavne mjesne ulice su prometnice koje preuzimaju cjelokupan cestovni promet
unutar naselja Medulin i usmjeravaju ga prema mreZzi javnih prometnica u Sirem podrucju. Sabirne
ulice prihvacaju promet iz ostalih ulica te ga usmjeravaju prema glavnim mjesnim ulicama. Ostale
ulice su sve ulice u naselju osim navedenih glavnih i sabirnih ulica.

Glavne mjesne ulice planiraju se u popre¢nom profilu ukupne Sirine najmanje 12m, pri ¢emu je
najmanija Sirina kolnika planiranih glavnih mjesnih ulica 6m, a sastoji se od najmanje 2 prometna
traka za dvosmijerni promet Sirine najmanje 3m. lznimno, odredene dionice postojecih
prometnica, uklju¢enih u mrezu glavnih mjesnih ulica, planiraju se u popreénom profilu ukupne
Sirine najmanje 8,5m, pri ¢emu je najmanja Sirina kolnika 5,5m, a sastoji se od najmanje 2
prometna traka za dvosmijerni promet Sirine najmanje 2,75m.

Sabirne ulice se planiraju u popre¢nom profilu ukupne Sirine najmanje 7m, pri éemu je najmanja
Sirina kolnika planiranih sabirnih ulica 5,5m, a sastoji se od najmanje 2 prometna traka za
dvosmijerni promet Sirine najmanje 2,75m (jedino se dio planirane priobalne sabirne prometnice
koja povezuje Burle i BiSkupiju planira u popre¢nom profilu 6m, a sastoji se od 2 prometna traka
za dvosmjerni promet Sirine najvise 3m).

Ostale ulice se planiraju u poprecnom profilu ukupne Sirine najmanje 5,5m, pri ¢emu je najmanja
Sirina kolnika planiranih ostalih ulica za dvosmjerni promet 5,5m, a sastoji se od najmanje 2
prometna traka Sirine najmanje 2,75m.

Iznimno, ukoliko ne postoje prostorni uvjeti za realizaciju u planiranoj punoj Sirini, popre¢ni profil
moze biti i uzi, ali ne uzi od postojeceg.

Osim prometnih, unutar povrSina svih planiranih namjena mogu se graditi i uredivati potrebne
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prilazne i interne prometne povrsine, kao i povrsine na kojima je osnovano pravo sluznosti prolaza
u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Na prometnici bit ¢e razdvojene pjeSacke povrsine od kolnika gradnjom nogostupa ili trajnim
oznakama na kolovozu odnosno zastitnim ogradama. Najmanja Sirina pjeSackih povrsina je
1,50m, a iznimno mogu biti i uze.

Ukoliko se realiziraju, biciklistiCcke staze bit ¢e Siroke najmanje 1,5m za jednosmjerni, odnosno
2,50m za dvosmijerni biciklisticki promet. U pravilu se biciklistiCke staze grade odvojeno od
kolnika, a ukoliko za to ne postoje prostorni uvjeti, mogu se oznacavati u kolni¢koj povrsini.

Prometnice ¢e biti opremljene svom potrebnom infrastrukturom.
Pristup gradevnoj cestici s prometne povrsine

Gradevne Cestice imat ¢e kolni i pjeSacki pristup s planirane prometnice.

Iznimno, u povijesnoj jezgri, kao i u slu€ajevima postojecih gradevina s postojecim pristupima izvan
povijesne jezgre, gradevna Cestica moze imati samo pjeSacki pristup s prometne povrsine.
Pristup gradevnoj Cestici nacelno je moguc s bilo kojeg mjesta prometne povrSine, dok cCe se
njegov toan polozZaj definirati u postupku izdavanja akta o gradenju.

Kolni pristup gradevnoj Cestici zadovoljavt ¢e sve uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u
skladu s vazecim propisima.

Gradevna Cestica za gradnju gradevine ne mozZe imati neposredan kolni pristup s Zupanijske
ceste.

Javna parkiralista i garaze

UPU-om Medulin planiraju se izdvojene povrSine za gradnju parkiraliSta. U povrSinama svih
planiranih namjena omogucéava se gradenje parkiraliSta na vlastitim gradevnim Cesticama.
Dodatna parkiraliSna mjesta moguce je osigurati interpolirano u koridorima planiranih prometnih
povrsina, sukladno provedenoj prometnoj regulaciji u naselju Medulin.

Pri planiranju i uredenju parkiraliSnih mjesta, kako za motocikle i osobne automobile tako i za
motorna vozila vec¢ih dimenzija, bit ¢e primjenjeni propisi i usvojeni standardi u odnosu na
pristupacnost i veli€inu parkiralidnih mjesta.

U obuhvatu UPU-a Medulin planira se mogucnost gradenja parkiraliSnih i garaznih gradevina na
zasebnim gradevnim Cesticama (parkiraliSne i garazne kuce).

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na pojedinom parkirali$tu odnosno u garazi bit ¢e osiguran
propisani broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

ParkiraliSna mjesta

Kod realizacije zahvata u prostoru bit ¢e osiguran potreban broj parkiraliSnih mjesta za sva vozila
korisnika, zaposlenika i tvrtke, osim kod gradevina niskogradnje i sli¢nih gradevina koje po
njihovoj prirodi ne moraju imati osiguranu povrsinu za smjestaj vozila.

Na gradevnoj Cestici na kojoj je locirana gradevina osnovne namjene, bit ¢e osiguran potreban
broj parkiraliSnih mjesta za sva vozila stanara, korisnika, zaposlenika i tvrtke.

U povijesnoj jezgri i na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ostvariti parkiraliSsna mjesta,
propisani broj parkiraliSnin mjesta bit ¢e osiguran na drugoj gradevnoj Cestici (garazi ili
parkiraliSnom mjestu) u obuhvatu UPU-a Medulin.

Broj parkiraliSnih mjesta ovisi o namjeni, djelatnosti i sadrZaju koji se nalaze u prostoru.

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Medulin gradevinsko
/ D podrucje naselja
e . Opéina Medulin 38

antviscksr | dizagh Godina: 2020-2025.



Na gradevnoj Cestici na kojoj sadrzaj djelatnosti to bude zahtijevao, osigurat ¢e se prostor
propisane veliine za zaustavljanje dostavnoga vozila, i to izvan zadanog broja parkiralinih
mjesta.

Planirana parkiraliSna mjesta zavrSno ¢e se uredivati asfaltom, betonskim elementima ili sli¢nim
materijalom, u obliku tzv. "zelenih parkiralista" koja podrazumijevaju povrSinu opremljenu
drvoredima i zelenim otocima, sa zatravljenim povrSinama za promet u mirovanju izvedenim tzv.
park prizmama ili sli¢no.

Trgovi i druge vecée pjeSacke povrsSine

Planira se gradnja trgova i pjeSackih povrdina, a takoder i omogucéava gradnja i uredenje
pjeSackih povrsina u povrSinama drugih planiranih namjena.

Planirane pjeSacke povrSine namijenjene su prvenstveno pjeSackom kretanju, ali je na njima
moguc¢ i kolni prilaz gradevnoj €estici te povremeno odvijanje drugog kolno pjeSackog prometa,
ovisno o rezimu koristenja pojedine pjeSacke povrSine. Iste se mogu koristiti i za povremeno
odvijanje kolnog prometa, pod uvjetom da su osposobljene za njegovo prihvacanje po pitanju
optereéenja i potrebnih prostornih karakteristika.

Na planiranim pjesackim povrSinama nije predvideno gradenje gradevina visokogradnje, vec¢ je
moguce iskljucivo njihovo krajobrazno uredivanje uz osnivanje parkovnih povrsina te gradenje
djegjih igrali§ta s potrebnim rekvizitima, opremanje urbanom opremom i sl.

Planirane pjeSacke povrSine mogu se povremeno Koristiti za potrebe sajmova, javnih
manifestacija, sezonske prodaje i slicne svrhe, pri éemu se na njima mogu postavljati privremene
jednostavne gradevine, suklado posebnom propisu.

PjeSacke povrsine koje se planiraju duz obalne crte mogu se, prema posebnim uvjetima, koristiti
za potrebe planiranih morskih luka kao i za drugi kolni promet. Na taj se na¢in omoguc¢ava kolni
prilaz obalnim sadrzajima i opskrba istih, te odvijanje posebnih vidova prometa duz obale i njenih
pojedinih dijelova, prema posebnom rezimu (turisticki vlaki¢, biciklisti i sli¢no).

Trgovi i pjeSacke povrsine zavrSno se poploCavaju kamenim plo€ama, betonskim prefabriciranim
elementima i/ili drugim sliénim materijalom, a mogu se i asfaltirati.

Uredenije trgova i drugih pjeSackih povrsina u povijesnoj jezgri, uklju€ujuéi i oblikovanje elemenata
urbane opreme i javne rasvjete, izvodi se sukladno odredbama UPUa.

Biciklisticke staze

BiciklistiCke staze planiraju se unutar svih planiranih prometnih povrSina, a njihova realizacija

ovisi o prostornim mogucénostima pojedine prometne povrSine kao i regulacije prometa u naselju
Medulin.
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3.5. KOMUNALNA | INFRASTRUKTURNA MREZA

UPU-om Medulin utvrdene su povrSine (trase, koridori) i gradevine telekomunikacijskih,
energetskih i vodnogospodarskih sustava.

3.5.1. Elektronicke komunikacije

Izgradnjom elektronicke komunikacijske mreze izvrsit Ce se slijedece:
- elektroni¢ka komunikacijska mreza ¢e se veéim dijelom smjestiti u plo¢nike ili bankine uz
iste,
- mreza Ce se izgraditi u kabelskoj TK kanalizaciji,
- izgradit ¢e se priklju¢ni TK ormari za svaku gradevnu Cesticu, pri Cemu ¢e se ormari,
nacelno, smjestiti na granici gradevne Cestice i bit ¢e okrenuti prema prometnici.

Javne telekomunikacije

Planske postavke definiraju izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju telekomunikacijske mreze
neadekvatno prikljuéenih dijelova opcine Medulin i izgradnju telekomunikacijske mreze
novoplaniranih podrucja stanovanja i gospodarstva, odnosno povecCanje i modernizaciju
postojeéih kapaciteta. Planirano je dogradivati magistralnu, spojnu i korisniCku
telekomunikacijsku mrezu sa pripadaju¢im podru¢nim centralama, te potpunom digitalizacijom
sustava u cilju uvodenja novih usluga.

Kvantificirane podatke sveukupnog razvoja telekomunikacija za planski period nemoguée je
preciznije prognozirati. Naime, za naredni period se moZe za pokazatelj razvijenosti
telekomunikacija uzeti stupanj razvoja postojeéih mreza i usluga, pogotovo nepokretne telefonske
mreze, kao dominantne mreze i mreZze na osnovi koje se grade i ostale mreze, te proSiruju vrste
telekomunikacijskih usluga.

Nepokretna telekomunikacijska mreza

U segmentu nepokretne telekomunikacijske mreze bit ¢e osigurana modernizacija postojece TK
mreze, te daljnja implementacija tehni¢ko-tehnoloskih rieSenja i TK usluga u skladu s razvojem
telekomunikacija na svjetskoj razini. OCekuje se da ¢e prosje€na planirana gustoc¢a prikljuCaka
u fiksnoj mrezi za podrucje UPU Medulin iznositi oko 60 priklju¢aka na 100 stanovnika.

Razvoj telekomunikacija na podrucju Opc¢ine Medulin identi¢an je postavkama za zupanijsku
razinu, prilagoden korisnicima ovog podrucja. Namjera je da se svim zainteresiranim korisnicima
podigne standard telekomunikacijskih veza.

Transmisijska mreza ¢e se i u buducnosti realizirati isklju€ivo svjetlovodnim kabelima. Za
postizanje redundancije transmisijskog sustava sve viSe ¢e se graditi SDH prstenovi i uvodenje
inteligencije u transmisijske sustave.

Korisnicki vodovi realizirat ¢e se isklju€ivo podzemnim kabelima. Na razini korisni¢kih vodova sve
¢e se viSe graditi svjetlovodnim kabelima. Mogucéa je gradnja korisnickih mreza i koaksialnim
kabelima na podrucjima kombinirane mreze sa kabelskom televizijom.

Podru¢je obuhvata UPU Medulin opsluzivat ¢e postojeta podruéna centrala - izdvojeni
pretplatnicki stupanj. Eventualne nove ¢e se graditi u srediStu konzuma prateci plansku izgradnju
u novim urbanisticko - turistickim podrucjima, kao i povecanje potreba za telekomunikacijskim
uslugama u podrucjima postojece izgradenosti, i u cilju priblizavanja komutacijskih ¢vorova na
udaljenost od 1500m od najudaljenijeg korisnika.

Korisnicki vodovi Ce pratiti plansku izgradnju u novim urbanistickim podrucjima, kao i povecanje
potreba za telekomunikacijskim uslugama u podrucjima postojece izgradenosti.
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Vodovi u nepokretnoj mrezi ¢e se graditi u javnim povrSinama, u pravilu duz prometnica. Na
glavnim pravcima kabelskih telekomunikacijskih mreza u naseljima gradskih obiljezja predvida se
izgradnja kabelskih kanalizacija potrebnog kapaciteta.
PostojeCe mrezZe razvijat e se u postojecim tehnologijama samo u po¢etnom planskom periodu,
u cilju zadovoljenja zahtjeva korisnika. U konacnici sve mreze se integriraju u jedinstvenu
telekomunikacijsku mrezu sa Sirokim spektrom usluga.

Pokretna telekomunikacijska mreza

Digitalna GSM mrezZa, u pocCetnom planskom periodu izgradivat ¢e se ubrzanim tempom,
sukladno rastu broja priklju¢aka, gradnjom mrezZe baznih stanica. O¢ekuje se izgradnja baznih
postaja koje ¢e kvalitetno (“in door”) pokriti 100% podruc¢ja UPU Medulin.

Telekomunikacijske usluge

Objedinjavanje postojec¢ih telekomunikacijskih mreza u jedinstvenu mrezu sa integriranim
uslugama, pored postojecih telekomunikacijskih usluga razvit ¢e se €itav niz usluga prijenosa
govora, slike i podataka. Opcenito, razvijat ¢e se usluge za koje se pokaze potreba i ekonomska
isplativost.

Po svojoj naravi vecina elemenata telekomunikacijskih mreza prilagodljiva je prostoru i svim
gradevinama u prostoru, te ne zahtjeva rezervaciju prostora za njihovu izgradnju temeljem ovog
UPU-a Medulin.

Planiranje razvoja i realizacije telekomunikacijske mreze, u skladu s prirodom njezinog razvoja,
treba biti fleksibilno.

Prostorno definiranje pojedinih elemenata u planovima posebnih cjelina potrebno je samo kada
je to nuzno obzirom na karakter elemenata telekomunikacijske mreze ili drugih gradevina
(kabelska kanalizacija velikih kapaciteta, lokacije vec¢ih zgrada telekomunikacija, lokacije vecih
stupova pokretnih telekomunikacija, koridori radio relejnih vezai sl. ).

3.5.2. Elektroopskrba

Na osnovi analize dosadasnjeg razvoja za pretpostaviti je da ¢e se rast vrdnog opterecenja u
iducih 20 godina kretati izmedu 3,5 i 4,0% godisnje.

Sadasnja instalirana snaga transformacije predmetnog podru¢ja obuhvaéenog ovim UPU-om
Medulin iznosi Pi = 9450 kVA.

Za predmetno podrucje optimalno je da bude pokriveno sa ukupno 19 TS 10/0,4 10(20)/0,4 kV.

Obimna izgradnja u istoénom predjelu naselja Medulin (Kapovica, Kazela-Krase, Posesi) iziskuju
planiranje 20 kV kabelskog prstena iz budu¢e TS 110/10(20) kV Medulin. Intezivna izgradnja u
srediSnjem te planirana izgradnja u zapadnom dijelu Medulina (Siga, Burle, Mukalba, ZMP-
Medulin) razlog su planiranja zapadnog 20 kV kabelskog prstena Medulina iz buduc¢e TS 110/20
kV MEDULIN, iz kojeg se nadovezuje 20 kV koridor prema Pomeru i dalje prema Banjolama
odnosno buduéem 20 kV rasklopistu Banjole (sadasnja TS 35/10(20)kV Banjole).

Planirane transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV unutar podrucja opc¢ine predvidaju se uglavnom
kao “gradske” kabelski napajane transformatorske stanice izvedene kao slobodno-stojece
gradevine ili rjiede u sklopu neke od postojecih ili planiranih gradevina, a iznimno kao stupne
napajane iz nadzemne mreze.
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Iznimno za slu€aj opravdane potrebe, moguca je i izvedba ukopanih transformatorskih stanica.
Instalirane snage predmetnih planiranih transformatorskih stanica su 250 kVA u nadzemnoj
mrezi, odnosno 630(1000) kVA u kabelskoj mrezi.

Kod postojecih transformatorskih stanica s 10 kV opremom, trebat ¢e kod prijelaza na pogon s
20 kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovaraju¢om 20 kV opremom. Isto tako odredene
dionice postojece 10 kV mreze koje ne¢e moci zadovoljiti minimalne uvjete za prelazak na pogon
s 20 kV naponom trebat ¢e zamijeniti novom 20 kV mrezom.

Niskonaponska mreZa je planirana iz novih ali i iz postojecih transforatorskih stanica do SSRO-a
(primarna NN mreZa). Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvideno je
povezivanje SSRO-a (ROZ-a) u prsten, tj. s mogucnosti dvostranog ili viSestranog napajanja. Isto
tako predvideno je povezivanje nove niskonaponske mrezZe s postojecom.

Izgradnjom nove predmetne mreze postepeno ¢e se eliminirati postojeéa nadzemna
niskonaponska mreza.

Javnom rasvjetom planiraju se obuhvatiti sve postojece prometnice kod kojih ista nije bila
izvedena kao i sve buduce prometnice. Glavni prometni pravci kroz naselje svrstani su u klasu
javne rasvjete "B1(B2)", a sabirne su ceste u naselju svrstane u klasu javne rasvjete "C". Staze,
javne zelene povrsine, prolazi te cjelokupan okoli$ svrstani su u klasu javne rasvjete "D". Rasvjeta
klase "B1" ima stupove visine h=10 m, sa zasjenjenim svjetiljikama i izvorima svjetlosti NaVT.
Rasvjeta klase "B2" ima stupove visine h=8 m, s djelomi¢no zasjenjenim svjetiljikama i izvorima
svjetlosti NaVT. Rasvjeta klase "C" ima stupove visine h=6 m, s djelomiCno zasjenjenim
svjetilikama i izvorima svjetlosti NaVT. Klasa rasvjete "D" ima stupove visine h=3-4 m, s
nezasjenjenim svjetiljikama i izvorima svjetlosti NaVT. Stupovi javne rasvjete u pravilu ¢e se
postavljati u plo¢nicima uz uz granice parcela.

Uvjeti gradnje trafostanica

Trafostanica se moze graditi na gradevnoj estici javne prometne ili druge javne povrSine, kao
samostojeéa gradevina na vlastitoj gradevnoj Cestici s neposrednim kolnim prilazom s prometne
povrsSine ili na gradevnoj Cestici gradevine druge osnovne namjene s posebnim kolnim prilazom
koji se mozZe realizirati i osnivanjem prava sluznosti prolaza. Za planirane trafostanice ovisno o
njihovoj instaliranoj snazi, potrebno je osigurati odgovarajuce povrsine Cestica u skladu s uvjetima
HEP ODS-a.

Nacelno se planiraju tipske trafostanice, sa srednjenaponskim blokom koji se sastoji iz dva (do
Cetiri) vodna i jednim (do dva) trafo polja, nazivnih snaga 1x630(1000)kVA a izuzetno i
2x630(1000)kVA.

3.5.3. Plinoopskrba

Prirodni plin danas je najvaznije plinsko gorivo i jedan od najvaznijih energenata uopce. Po svojim
karakteristikama ima znacaj najekonomicnijeg i ekoloski najprihvatljivijeg energenta i nalazi
primjenu za Siroku potroSnju (domacinstva), opéu potroSnju (prateci i javni objekti) i industrijske
potroSace.

Razvojem tehnologija na podrucju izgaranja plinskih goriva za o€ekivati je jos u€inkovitiju i €iS¢u
primjenu prirodnog plina kao energenta.

Ocekivana potrosnja plina temelji se na konkurentnoj cijeni plina i stalnim odnosom — paritetima

izmedu cijena pojedinih energenata. Postojani i poznati paritet je posebno vazan za potroSnju
plina u sveukupnom razvoju energetike i privrede Hrvatske, kao normiranje plina kao energenta
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u regijama koje temelje svoj privredni razvoj na turizmu.

Opskrba energijom je jedan od preduvjeta razvoja privrede i poboljSanja Zivotnog standarda
stanovni$tva te snazan utjecajni faktor ekonomskog razvoja. Prednost plinovitih energenata je u
mogucnosti proizvodnje iz razlicitih sirovinskih baza, relativno jeftin transport do mjesta upotrebe
(cjevovodi), univerzalnost primjene u energetici i tehnologiji uz visok stupanj iskoristenja, te
ispunjavanje ekoloskih uvjeta.

Podaci o plinu

Energent koji ¢e se distribuirati je prirodni plin priblizno slijededih svojstava:

- donja ogrijevna vrijednost plina Ha = 33.632 kJ/m?3
- relativna masa d=0,5604
- kemijske komponente: metan 98,05 mas % = 98.87 Mol %
dusik 1,95 mas % =1.13 Mol %
Tlak plina u srednjetlaénom podrudju: Pmin = 1 bar
Pmax = 4 bara
Tlak plina u niskotlaénom podrudju: p = 100 mbar
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Planirano stanje plinoopskrbe

Projektnom dokumentacijom “Idejni projekt plinofikacije grada Pule prirodnim plinom” od prosinca
2004. godine u kojem se uz plinofikaciju grada Pule predvida i plinofikacija okolnih naselja u koje
spada i naselje Medulin, planirano je da se isto plinom opskrbljuje putem distribucijskog plinovoda
koji dolazi iz mjerno regulacijske stanice MRS1 u gradu Puli i to koridorom Medulinske ceste.
Tlak plina koji bi opskrbljivao naselje bio bi 1 do 4 bara pretlaka.

Konfiguracija naselja je takva da su na periferiji smjeStene obiteljske ku¢e sa okucnicom.
Centralni dio naselja je starogradska jezgra. UPU-om Medulin su propisane mjere zastite od
strane konzervatorskog odjela.

U uzem dijelu naselja predvida se prostor za smjestaj redukcijske stanice (RS). Srednji tlak plina
koji bi dolazio iz smjera Pule u RS-u bi se reducirao na niski tlak (100 mbara). Isti bi se dalje
distribuirao na uze podrucje naselja. Za ostali dio naselja u obuhvatu UPU-a Medulin predvida se
distribucija srednjeg tlaka plina.

Osnovna razlika u prihvatu srednjeg odnosno niskog tlaka plina kod potro$aca je u armaturi sto
uvjetuje i veéu veli€inu ormari¢a za srednji tlak, odnosno smjestaju ormari¢a na parceli za pojedini
objekt, te nadZbuknu ugradnju za srednji tlak.

U pogledu plinoopskrbne infrastrukture planirano je da naselje Medulin ¢ini jednu funkcionalnu
cjelinu sa dijelom naselja koja su izvan obuhvata UPU-a Medulin. Glavnim prometnicama
predvideno je da se protezu glavni opskrbni plinovodi za susjedna naselja i turisticke zone koje
Su izvan obuhvata ovog UPU-a Medulin. Kroz naselje Medulin prolazio bi i opskrbni plinovod za
naselje Liznjan.

Ukoliko se u daljnjim fazama projektiranja i izrade prostorno planske dokumentacije ukaze
potreba za drugadijim rjeSenjem koje bi bilo prikladnije u odnosu na buduce stanje na terenu,
moguce je izmjeniti koncepciju plinofikacije, odnosno prilagoditi je buduéim potrebama potrosaca.

Regulacijska stanica (RS)

U obuhvatu UPU-a Medulin planira se izgradnja regulacijske stanice koja bi imala zadacu sredniji
tlak plina reducirati na niski tlak za potrebe potroSaca. Za istu je potrebno predvidjeti povrSinu
okvirne veli€ine 15x15m.

Odredbama UPU-a Medulin definirane su zone sigurnosne udaljenosti unutar kojih se ne smije
pojaviti eksplozivha smjesa.

Uokolo MRS-e postoje zone opasnosti kojih se je potrebno pridrzavati:
- unutarnji prostor objekta, kao i prostor Sirine 3 metra mjereno od otvora na regulacijskoj
stanici je zona opasnosti "2"
- prostor oko otvora ispusne cijevi radijusa kugle 1 metar je zona opasnosti "1"

Pri tome je:
- zona opasnosti "1" - podrucje u kojem je eksplozivna smjesa povremeno moguca
- zona opasnosti "2" - podrucje u kojem eksplozivha smjesa nije moguca pri radu u
normalnim uvjetima
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Razvodna plinska mreza

Razvodna plinska mreza planira se na nacin da se veci ogranci spajaju u prstenasti razvod koji
omogucuje istovremeno napajanje potrosaca s dvije strane. Manji ogranci izvode se kao slijepi
ogranci prema potro$acima.

Prikazano rjeSenje razvoda plinske mreze u prstenasti razvod i ogranke moguée je izmjeniti
ukoliko se ukaZe potreba u odnosu na moguce buduée potrosace.

Plinovod se smjeSta podzemno u trup cesta naselja.

Dimenzioniranje plinovoda i konzum potrosnje plina izvrSiti ¢e se izradom projekine
dokumentacije (idejna, glavna i izvedbena projektna dokumentacija). Pri izradi istih potrebno je
uzeti u obzir faktore koji utjeCu na potrosnju i dimenzioniranje mreze (opterecenje, istovremenost,
faktor priklju€enja), kao i planirani broj stanovnika za dulje vremensko razdoblje.

Mogucénost priklju¢enja i kuéni prikljucci

Moguc¢nost priklju¢ka na plinsku mrezu predvidena je za sve sadasnje, kao i za buduée potroSace
u planiranim zonama izgradnje naselja. Kucni prikljuci izvode se iz polietilenskih cijevi sve do
1.0m ispred objekta gdje polietilenska cijev prelazi na €elicnu cijev, na nacin da se ugraduju
standardni prijelazni komadi. Potrebno je da svaki korisnik ima jedan kuéni priklju¢ak, a ne vise.
Lokalni distributer plina odredit ¢e svoje uvjete prikljuéenja na distributivnu plinsku mrezu.

Plan razvoja

Potrosadi plina na podrucju obuhvata UPU-a Medulin su potroSacéi stambene namjene. Potrosnja
plinskog energenta predvida se za potrebe zagrijavanja prostora, pripreme hrane i pripreme
potroSne tople vode, te eventualno za potrebe hladenja. |z navedenoga proizlazi da ¢e najveca
potroSnja plinskog energenta biti u zimskim mjesecima.

Opterecenost vodova

Ukupna potrodnja plina na pojedinim dionicama odredena je brojem domadinstava i prosjeénom
potrosnjom po domacinstvu do 2015. godine.

Normativi potroSnje plina za domacinstva uzeti su prema njemackim normama DVGW-TRGI
1986.

Maksimalna priklju¢na vrijednost srednjeg domacinstva, prema procjenjenim troSilima (plinski
kotao ili plinska pe¢, te plinski Stednjak) iznosi:
Q=4,2 Nm?h

Stupanj iskoristivosti za jedno domadinstvo iznosi:
a=0,814

Koeficijent istovremenosti pojedinih uliénih vodova ovisi o broju priklju€aka pojedinih
domacinstava na doti¢ni plinovod. Prema istovremenosti pojedinog plinovoda proradunava se
dimenzija istog.

Prema planu razvoja do 2015. predvida se: ukupno stalnih i povremenih stanovnika: 7788; od
Cega stalnih: 5514 i povremenih: 2274.

Prema predvidenom broju ku¢anstava za 2015.g. predvida se trenutna ukupna potroSnja plina
od: 630 Nm3/h.

Godisnja potrosnja plina
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Predvidena godisnja potro$nja plina za potrebe grijanja i pripreme potrosne tople vode izraCunava
se po slijedecoj formuli:

V, ., =860-Q, -f

pl.god

gdje je:

Vpi.god - godi$nja potrosnja plina [m?]

Qn - satna potreba za toplinom (ako nema tocnijih podataka, pretpostavlja se da je jednaka
ucinu kotla) [kW]

f - faktor ovisan o korisnosti sustava, ogrijevnoj vrijednosti plina i klimi

Faktor f kod primjene prirodnog plina iznosi:
f = 0,25 za sustave samo za grijanje;
f = 0,32 za sustave grijanja i pripreme potro3ne tople vode.

\ =860-20000 -0,32=5.500.000nm*/god

pl.god

Ukupna predvidena godi$nja potro$nja plina za podrucje obuhvata iznosi: 5.500.000 Nm®/godinu.

3.5.4. Vodoopskrba

Pri izradi projekata vodovodne mrezZe primjenjuju se slijededi uvjeti:
- koridor sluznosti magistralnih cjevovoda (iznad profila DN 200) je nagelno 6m'+6m’,
- koridor sluznosti ostalih cjevovoda (manjih profila od DN 200) je na¢elno 2m'+2m'.

Planira se izgradnja prstenastog sustava vodoopskrbe unutar naselja gdje god je to to moguce,
Cime se osigurava dotok uvijek iz dva smjera, kao i kvalitetna protupozarna zastita cijeloga naselja
i samih gradevina.

Vodoopskrba se planira cjevovodima minimalnog profila DN100 mm tj. s razvodom vodoopskrbne
mreze tako da je svakoj parceli omogucéen prikljuak na vodovodnu mrezu. Isto tako planira se
pokrivenost naselja hidrantima koji ¢e se graditi na propisanoj udaljenosti, uz propisane koli¢ine
vode i potreban pritisak.

Sve gradevine unutar obuhvata UPU-a bit ¢e priklju¢ene na vodoopskrbni cjevovod.

Odredbama UPU-a Medulin definirani su uvjeti koji trebaju biti primjenjeni pri izradi projekta
vodovodne mreze.

Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih cjevovoda koji su izradeni od dotrajalih materijala, kao i
izmjena postojecih profila prema sada$njim i budu¢im potrebama naselja Medulin i okolnih zona.

Takoder, dozvoljava se izmjena svih dijelova sustava planiranog UPU-om Medulin — situacijski i

visinski, ukoliko to zahtjevaju geotehnicke i hidrotehniCke karakteristike tla te ukoliko je izmjena
tehnicki, tehnoloski i ekonomski opravdana.

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Medulin gradevinsko
/ ];1) podrucje naselja
|/ b Opéina Medulin 46

arivicttn | dizaps Godina: 2020-2025.



3.5.5. Odvodnja otpadnih voda

Obuhvat UPU-a Medulin nalazi se izvan podrucja zona sanitarne zastite izvoriSta vode za pice,
prema ,Odluci o0 zonama sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji“ (SN 1Z 12/05
i 2/11). Na predmetnom podrucju ne postoje registrirani vodotoci.

Planskim rieSenjem u UPU-u Medulin dan je nacelni polozaj mreze javne odvodnje otpadnih voda,
dok ¢e se to€an polozaj utvrditi u postupku izdavanja akata o gradenju.

U obuhvatu UPU-a Medulin planira se razdjelni sustav javne odvodnje otpadnih voda, 8to znadi
da ¢e se oborinske otpadne vode rjeSavati odvojeno od sanitarnih otpadnih voda. Zabranjeno je
priklju€ivati odvod pojedinih vrsta otpadnih voda na cjevovode javne odvodnje otpadnih voda
suprotno namjeni za koju su izgradeni. lznimno, u povijesnoj jezgri mogu se primijeniti i mjeSovita
rieSenja odvodnje otpadnih voda. U povijesnoj jezgri gradevine i gradevne Cestice se sa svim
svojim otpadnim vodama mogu priklju€iti na mrezu javne mjesovite odvodnje otpadnih voda.

MreZa odvodnje otpadnih voda te same gradevine sustava javne odvodnje bit ¢e izgradene tako
da osiguraju pravilnu i sigurnu odvodniju i pro¢iS¢avanje otpadnih voda.

MreZa javne odvodnje otpadnih voda u pravilu se izvodi unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih javnih prometnih povsina te zelenih i drugih javnih povrSina, na nacin da ne zasijeca
gradevne Cestice predvidene za gradenje, gdje god je to moguce.

Sve gradevine u obuhvatu UPU-a Medulin bit ée priklju¢ene na odvodnju sanitarnih otpadnih
voda. Kako bi se sustav mogao kontrolirati i odrzavati, vlasnici gradevnih Cestica omoguéit ¢e
trajno nesmetani pristup revizijskim oknima kanalizacijskog cjevovoda.

Nije dozvoljena izgradnja konstrukcijskih elemenata gradevina osnovne namjene i pomocnih
gradevina (temelja, stupova, nosivih zidova i drugih konstrukcijskih elemenata) Iznad gabarita
kanalizacijskog cjevovoda.

Do izgradnje sustava javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda, za gradevine koje imaju vise od
10ES - ekvivalentnih stanovnika dopusta se privremena odvodnja sanitarnih otpadnih voda preko
zasebnog (internog) uredaja za prociSCavanje u sabirnu jamu, prijemnik ili se koriste za
navodnjavanje.

Sve sanitarne otpadne vode moraju biti svedene na nivo standarda gradskih otpadnih voda
odnosno prociSéene na kakvocu definiranu posebnim propisima.

Oborinske otpadne vode

U obuhvatu UPU-a Medulin planira se izgradnja sustava javne odvodnje oborinskih otpadnih voda
(oborinske otpadne vode s javnih prometnih povrSina i parkiraliSta). 1znimno, u povijesnoj jezgri
gradevine i gradevne Cestice se sa svojim oborinskim otpadnim vodama mogu prikljuciti na sustav
javne odvodnje oborinskih voda.

Preporuka je da se odvodnju oborinskih voda rjeSava lokalno na mjestu nastajanja upustanjem u
teren te da se minimiziraju asfaltne povrsine i koriste materijali za izradu pjeSackih povrSina i
ostalih staza koji omogucavaju vecu upojnost tla (betonski prefabricirani elementi — oplo€njaci,
zatravljeni oploCnjaci i sl.).

Ciste krovne vode i vode iz okuénica mogu se upustiti u teren povrsinski na okolne neuévr$éene
povrsine unutar vlastite okuénice uz uvjet da ne rade Stete na okolnim povrSinama i gradevinama.
U protivnom dozvoljava se izgradnja upojnog bunara ili retencije (kako bi se voda mogla ponovno
koristi za zalijevanje i sl.). Nije dozvoljeno odlijevanje oborinskih voda na javne povrSine.
Preporuka je za stambene i ostale gradevine da se prilikom uredenja okoliSa koriste zatravljeni
oplo€njaci ili slicne obrade kako bi se smanjile povrSine sa kojih se sakuplja voda i time omoguci
da veca povrsina tla bude upojna.
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U obuhvatu UPU-a Medulin nalazi se Stara lokva koja se planira kao retencijska vodna povrsina
— dio sustava zbrinjavanja slivnih voda Sireg podrucja. Slivne vode s javnih prometnih povrSina
koje se upustaju u staru Lokvu ili ispustaju iz nje potrebno je prethodno prodistiti putem
separatora.

Oborinske otpadne vode odvodit ée se vodonepropusnim cjevovodom ili otvorenim rigolima
odovarajucih profila do mjesta ispusta u more ili teren uz prethodni predtretman.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja sustava javne odvodnje
otpadnih voda potrebno je pridrZzavati se vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja.

Dozvoljava se izmjena svih dijelova sustava javne odvodnje otpadnih voda planiranog UPU-om
Medulin, ukoliko to zahtijevaju geotehnicke i hidrotehnicke karakteristike tla te ukoliko je izmjena
tehnicki, tehnoloSki i ekonomski opravdana.

UPU-om Medulin planira se mogucnost fazne izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, tako da
svaka faza Cini jednu funkcionalno - tehnoloSku cjelinu u pogledu prihvata, procis¢avanja i
dispozicije otpadnih voda.

Odredbama UPU-a Medulin dozvoljava se rekonstrukcija postojecih cjevovoda koji su izradeni od
dotrajalih materijala, kao i izmjena postoje¢ih profila prema sadasnjim i budu¢im potrebama
naselja Medulin i okolnih gravitirajuc¢ih zona.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. Uvijeti i na€in gradnje

3.6.1.1. Gradevine gospodarskih djelatnosti, garazne gradevine i luéke gradevine
Oblik i veli€ina gradevne cestice

Kod gradevina gospodarske poslovne namjene — usluzne, trgovacke, zabavne, ugostiteljsko
turisticke (osim ugostiteljsko turistickih gradevina u kojima se pruza usluga smjestaja gostiju) i
dr., veli¢ina gradevne Cestice iznosi najmanje 500m?, a u povijesnoj jezgri 300m?>.

Kod gradevina gospodarske — ugostiteljsko turistiCke namjene u kojima se pruza usluga smjestaja
gostiju (hotel, hostel), veli¢ina gradevne Cestice iznosi najmanje 900m?., a u povijesnoj jezgri
500m?2.

Kod parkiraliSnih i garaznih gradevina za smjestaj vise od dvaju vozila na zasebnim gradevnim
Cesticama (parkiraliSne i garazne kuce), veli¢ina gradevne Cestice iznosi najmanje 150m?, a
najviSe 2.000m? (kod etazne parkiraliSne gradevine uz planiranu povrSinu javne i drustvene
namjene — upravne D1-1 /sjediSte Opc¢ine Medulin/ gradevna Cestica istovjetna je planiranoj
povrsini parkiraliSta iz grafickog dijela UPU-a Medulin). Iznimno, kod garazne gradevine na
lokaciji ,Arcus” i ,kod turisticke zajednice“ gradevna Cestica istovjetna je planiranoj povrSini
parkiraliSta iz grafiCkog dijela UPU-a Medulin.

Kod gradevine gospodarske namjene — za marikulturu, koja se moze graditi isklju€ivo u planiranoj
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povrsini uzgajalista (marikulture), gradevna Cestica istovjetna je planiranoj povrSini uzgajaliSta
(marikulture) iz grafi¢kog dijela UPU-a Medulin.

Gradevne Cestice morske luke otvorene za javni promet (L-J), morske ribarske luke (L-R) i morske
luke nauti¢kog turizma — postojec¢e (LN) istovjetne su planiranim povrSinama tih morskih luka iz
grafickog dijela UPU-a Medulin.

Namjena gradevine

Gospodarska namjena

Gradevina gospodarske namjene je, gradevina koja je u cjelini namijenjena obavljanju djelatnosti
gospodarske namjene, odnosno gradevina koja moZe, u manjem dijelu ukupne gradevinske
(bruto) povrsine i broja funkcionalnih jedinica, imati i funkcionalne jedinice javne i drustvene
namjene.

Poslovna namjena

Osnovna namjena gradevine poslovne namjene odreduje se sukladno namjeni planirane
povrsine u kojoj je locirana gradevna &estica na kojoj se gradevina gradi,

Poslovna pretezito usluzna namjena

Gradevina poslovne pretezito usluzne namjene je gradevina u kojoj se mogu obavljati
prvenstveno usluzne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne
premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene zone,
sukladno vazecim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode, zraCenje).

Poslovna pretezito trgovacka namjena

Gradevina poslovne preteZito trgovacke namjene je gradevina u kojoj se mogu obavljati
prvenstveno trgovacke djelatnosti koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne
premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene zone,
sukladno vazecim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode, zraCenje).

Ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, hostel

Gradevina ugostiteljsko turisticke namjene — hotela, hostela je ugostiteljska smjestajna gradevina
koja moze, osim smjestaja gostiju, sadrzavati jednu ili viSe dodatnih djelatnosti u gradevini i/ili na
gradevnoj Cestici (trgovina, usluge, kultura, sport i rekreacija i dr.), ali koje moraju €initi prostorno
funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu s djelatnod¢éu smjestaja gostiju.

Proizvodna namjena - uzgajaliSte

Osnovna namjena gradevine proizvodne namjene odreduje se sukladno namjeni planirane
povrSine u kojoj je locirana gradevna Cestica na kojoj se gradevina gradi — uzgajaliSte
(marikultura) (H).

ParkiraliSne odnosno garazne gradevine

ParkiraliSna odnosno garazna gradevina je gradevina koja je u cjelini namijenjena smjestaju viSe
od dvaju vozila na zasebnoj gradevnoj Cestici (parkiraliSna odnosno garazna kuc¢a), odnosno
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gradevina koja moze, u manjem dijelu ukupne gradevinske (bruto) povrSine, imati i funkcionalne
jedinice i prostorije poslovne namjene.

Veli¢ina i povrsina gradevine

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

Kod gradevina gospodarske poslovne namjene — skladiSne gradevine i trgovacki centri
gradevinske /bruto/ povrsine gradevine vece od 1.000m? te parkirali$nih i garaznih gradevina za
smijestaj viSe od dvaju vozila na zasebnim gradevnim Cesticama (parkiraliSne i garazne kuée) kig
moze biti najvise 0,50 ali ne maniji od 0,15.

Kod gradevina gospodarske poslovne namjene — usluzne, trgovacke, zabavne, ugostiteljske
(osim ugostiteljsko turistiCkih gradevina u kojima se pruza usluga smjestaja gostiju) i drugih
poslovnih namjena, kig moze biti najvise 0,50 ali ne manji od 0,10.

Kod gradevina gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene u kojima se pruza usluga smijestaja
gostiju (hotel, hostel), kig je najvise 0,30, dok se najmaniji kig ne odreduje.

Kod gradevine gospodarske namjene — za marikulturu, koja se moze graditi isklju€ivo u planiranoj
povrSini uzgajalista (marikulture), ki; moze biti najvise 0,50, pri E&emu zbirna ukupna gradevinska
(bruto) povrsina gradevine mozZe biti najvise 500m?, dok se najmaniji kig ne odreduje.

Kod garaznih kuéa na planiranim povrSinama G1, G2 i G3 najvece dozvoljeni kig je istovjetan
gradivom dijelu, dok se ovim odredbama za provodenje najmanji kig ne odreduje.

Kod morskih luka kiy moZe biti najviSe 0,20, dok se najmanji kiy ne odreduje.

Visina i broj etaza gradevina

NajviSa dozvoljena visina gradevina gospodarske namjene te parkiraliSnih i garaznih gradevina
za smjestaj viSe od dvaju vozila na zasebnim gradevnim Cesticama (parkiraliSne i garazne kuce)
je 10,0m, uz najviSe 3 nadzemne i 2 podzemne etaze. Iznimno, najviSa dozvoljena visina etazne
parkiraliSne gradevine uz planiranu povrsinu javne i druStvene namjene — upravne D1-1 (sjediste
Opc¢ine Medulin) je 5,0m, uz najvise 1 nadzemnu etazu. Na potezu Vizula-Funtana planiraju se
povrSine najvise dozvoljene visine 7m, uz najvise 2 nadzemne etaze.

ParkiraliSne i garazne gradevine za smjestaj viSe od dvaju vozila na zasebnim gradevnim
Cesticama (parkiraliSne i garazne ku¢e) mogu imati najviSe 3 nadzemne etaze, maksimalan broj
podzemnih etaZa se ne odreduje.

NajviSa dozvoljena visina gradevine gospodarske namjene — za marikulturu moze biti 5,0m, uz
najviSe 1 nadzemnu etazu.
NajviSa dozvoljena visina lu¢kih gradevina visokogradnje je 8,0m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

Uvjeti za oblikovanje gradevina

ParkiraliSne i garazne gradevine za smjestaj vise od dvaju vozila na zasebnim gradevnim
Cesticama (parkiraliSne i garazne kuce) moraju biti oblikovane suvremeno, ali i primjereno
okolnom ambijentu i urbanoj strukturi naselja.

Uvjeti za uredenje gradevne cestice
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Gradevne Cestice moraju se krajobrazno urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo uz
primjenu prvenstveno autohtonih biljnih vrsta, s dodatnim ciljem rjeSavanja odvodnje oborinskih
voda.

Uvjeti smjestaja gradevina koje ¢e se graditi u moru
U moru Ce se graditi gradevine i izvoditi drugi zahvati morskih luka, pomorskog prometa i kanala.

U planiranim povrS§inama morskih luka, pomorskog prometa i kanala omogucava se realizacija
zahvata prometne/luCke infrastrukture: lukobrana, valobrana, operativnih obala, gatova,
svjetionika i drugih nuznih gradevina i naprava pomorske signalizacije, kao i izvodenje radova na
osiguranju potrebne dubine mora, te sli¢nih radova potrebnih radi pobolj$Sanja uvjeta plovidbe. Pri
tome je potrebno brinuti o okolidu u skladu s vaZeéim propisima o zastiti okolia.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina i gradnja zamjenskih gradevina

Sve postojece gradevine gospodarske namjene i lu¢ke gradevine mogu se rekonstruirati pod
uvjetima odredenim ovim UPU-om Medulin.

Kod izgradnje nove gradevine u povijesnoj jezgri, rekonstrukcije postojece gradevine ili gradenja
zamjenske gradevine, elementi uvjeta gradnje odreduju se sukladno posebnim uvjetima nadlezne
konzervatorske sluzbe. Pri tome je potrebno primjenjivati mjere o€uvanja i zastite arheoloske i
graditeljske bastine iz Stru¢ne konzervatorske podloge za izradu UPU-a Medulin koju &ine
elaborati pod nazivom “UPU Medulin, I1zvjestaj o arheoloSkom pregledu” (Damir MatoSevi¢, dipl.
arheolog, 2010.) i “Medulin, Povijesna jezgra, Konzervatorska podloga za urbanistic¢ki plan
uredenja i detaljne planove uredenja” (dr.sc. Attilio Krizmani¢, dipl.ing.arh., 2010.).

3.6.1.2. Gradevine drustvenih djelatnosti i gradevine na groblju
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Kod gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene predskolske,
Skolske, svih kulturnih i svih vjerskih) veli¢ina gradevne cestice iznosi najmanje 500m?2. Iznimno,
u povijesnoj jezgri najmanja veli¢ina gradevne Cestice moze biti i manja od 300m? ukoliko je
istovjetna postojecoj katastarskoj Cestici, ali ne manja od 150m?>.
Najveca veli¢ina gradevne &estice ne moZze biti ve¢a od planirane povrSine odredene namjene.
Najveca veli¢ina gradevne Cestice groblja istovjetna je pripadajucoj planiranoj povrsini.
Namjena gradevine
Gradevine javne i druStvene namjene u nacelu su namjenjene obavljanju djelatnosti javne i
drustvene namjene. Pored prostorija namijenjenih osnovnoj namjeni gradevina moze, u manjem
dijelu svoje ukupne gradevinske (bruto) povrSine, imati i prostorije druge javne i druStvene

namjene, a iznimno i gospodarske poslovne namjene.

Upravna namjena

U gradevini upravne namjene moze se, pored prostorija namijenjenih osnovnoj namjeni, obavljati
i trgovacka djelatnost. Na lokaciji Centar zadrzat ¢e se sjediSte Opcine Medulin. U postojecoj
gradevini upravne namjene na lokaciji Mukalba planira se zadrzavanje vatrogasnog kompleksa.
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Socijalna namjena

U postojecoj gradevini unutar planirane povrsine socijalne namjene na lokaciji Katikuli¢ planira
se dom za starije i nemocne osobe, kapaciteta najvise 30 korisnika, bez mogucnosti gradenja
prostorija gospodarske i/ili slicnih namjena.

Zdravstvena namjena i namjena kultura

U postojeCoj gradevini zdravstvene namjene na lokaciji Centar, planira se zadrzavanje
zdravstvene namjene. Uz to, planira se i zadrzavanje druge javne i druStvene namjene — kulture
- koja se obavlja u istoj gradevini. Pored tih namjena u istoj gradevini moze se obavljati poslovna
namjena — ugostiteljska i/ili trgovacka djelatnost.

Predskolska namjena

U postojecoj gradevini predSkolske namjene na lokaciji Munida planira se zadrZzavanje djecjeg
vrtica (s mogucénoscu djecjih jaslica), kapaciteta najvise 120 djece.

U gradevini predskolske namjene na lokaciji Saraje planira se djegji vrti¢ (s moguéno$éu djegjih
jaslica), kapaciteta najvide 180 djece.

U povrSinama pred3kolske namjene ne planira se gradenje prostorija gospodarske i/ili sli¢nih
namjena.

Osnovnos$kolska namjena

U postojecoj gradevini Skolske namjene na lokaciji Munida planira se zadrzavanje osnovne Skole,
kapaciteta najvise 470 u€enika. .

U gradevini Skolske namjene na lokaciji Saraje planira se osnovna $kola, kapaciteta najvise 400
ucenika

U povrdinama Skolske namjene ne planira se gradenje prostorija gospodarske i/ili sli¢nih
namjena.

Vjerska namjena

U postojec¢im gradevinama vjerske namjene planira se zadrzavanje gradevina vjerske namjene,
bez mogucnosti gradenja prostorija gospodarske i/ili sli¢nih namjena.

Groblje

U planiranoj povrsini groblja gradevine se namjenjuju iskljuCivo obavljanju djelatnosti ukopa
umrlih osoba te prateé¢im djelatnostima koje su u funkciji osnovne djelatnosti. Omogucava se
gradenje i uredenje povrsina za ukop, povrsina i gradevina za ispracaj pokojnika, radnih prostorija
i otvorenog radnog prostora groblja, unutarnjih prometnica i zelenila te pratec¢ih funkcija za
posijetitelje groblja, zaposlene, servis i odrzavanje vanjskih prometnih povrsina.

Veli¢ina i povrsina gradevine

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Eestice

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) moze biti max. 0,50 ali ne maniji od 0,10.

Iznimno, kod izgradnje ugradenih gradevina u povijesnoj jezgri, na gradevnim Cesticama manjim
od 240m? kig je maksimalno 0,60, a na gradevnim ¢esticama manjim od 120m? kiq je maksimalno
0,80.
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Kod groblja se povrSine za ukop ne ubrajaju u gradivi dio gradevne Cestice. Izgradenost gradevne
Cestice odreduje se prema tehnoloSkim zahtjevima, a ki; moze biti max. 0,20.

Visina i broj etaza gradevina

NajviSa dozvoljena visina gradevine javne i drustvene namjene u obuhvatu UPU-a Medulin je
12m, uz najviSe 3 nadzemne etaze i 2 podzemne etaze.

NajviSa dozvoljena visina gradevina na groblju iznosi 5,0m, uz najvise 1 nadzemnu etazu te 1
podzemnu etazu.

Uvjeti za oblikovanje gradevina

Gradevine javne i drustvene namjene i groblja svojim izgledom, oblikovanjem i volumenom
moraju postivati postojece elemente urbane strukture naselja (tipologija i proporcije gradevina),
boje i materijale te podneblje i krajobraz.

Uvjeti za uredenje gradevne ¢estice

Gradevne Cestice krajobrazno ¢e se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo uz primjenu
prvenstveno autohtonih biljnih vrsta, s dodatnim ciljem rjeSavanja odvodnje oborinskih voda.

Rekonstrukcija postojecih gradevina i gradnja zamjenskih gradevina

Sve postojece gradevine javne i druStvene namjene te gradevine na grobliu mogu se
rekonstruirati pod uvjetima odredenim ovim UPU-om Medulin.

Uvjeti gradnje za gradenje novih gradevina javne i drustvene namjene te gradevina na groblju
odnose se i na zamjenske gradevine.

Kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina i gradenja zamjenskih gradevina potrebno je, u
povijesnoj jezgri, zadrzati tipologiju, strukturu, vrstu i nacin gradnje, te uvazavati okolnu gradnju.

Kod rekonstrukcije postojeCe gradevine ili gradenja zamjenske gradevine u povijesnoj jezgri,
elementi uvjeta gradnje odreduju se sukladno posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske
sluzbe. Pri tome je potrebno primjenjivati mjere o€uvanja i zastite arheolo3ke i graditeljske bastine
iz Struéne konzervatorske podloge za izradu UPU-a Medulin koju &ine elaborati pod nazivom
“‘UPU Medulin, lzvjestaj o arheoloSkom pregledu” (Damir MatoSevi¢, dipl. arheolog, 2010.) i
“Medulin, Povijesna jezgra, Konzervatorska podloga za urbanisticki plan uredenja i detaljne
planove uredenja” (dr.sc. Attilio Krizmani¢, dipl.ing.arh., 2010.).

3.6.1.3. Stambene gradevine

Oblik i veli€ina gradevne Eestice

Kod gradevina stambene namjene maksimalna veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduje. Kod
obiteljskih gradevina minimalna veliCina gradevne Cestice za samostoje¢e i poluugradene
gradevine iznosi 400m?, a za ugradene 240m?. Kod visestambenih gradevina minimalna veli¢ina
gradevne Cestice iznosi 600 i 800m?2,

Iznimno, kod izgradnje u povijesnoj jezgri najmanja veli¢ina gradevne Cestice moze biti 300m?, a
kod izgradnje poluugradenih i ugradenih gradevina u povijesnoj jezgri veliCina gradevne Cestice
moze biti i manja od 300m? ukoliko je istovjetna postojecoj katastarskoj Cestici.
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Prema nacinu gradnje se viSestambene gradevine mogu graditi isklju€ivo kao samostojece ili
poluugradene.

Namjena gradevine

Gradevinom stambene namjene smatra se gradevina koja je u cjelosti namijenjena stanovanju.
Gradevine stambene namjene dijele se na obiteljske stambene gradevine, obiteljske kuce i
visestambene gradevine. Obiteljskom stambenom gradevinom i obiteljskom ku¢om smatra se
gradevina s maksimalno 3 stambene jedinice, a viSestambenom gradevinom smatra se gradevina
koja ima od 4 do najvie 6 stambenih jedinica.

U dijelu viSestambene gradevine (najvise 50% neto korisne povrsine) omogucava se gradenje
prostorija javne i drustvene namjene (uprava, predskolski odgoj i sli¢no).

Veli¢ina i povrsina gradevine

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

Za samostojece gradevine i poluugradene koeficijent izgradenosti (kiy) moze iznositi 0,30. Za
ugradene gradevine (iskljuivo kao dovrSetak postoje¢eg niza — ukloliko su na obje granice
gradevne Cestice ve¢ izgradene gradevine):koeficijent izgradenosti moze iznositi najmanje 0,15
a najvise 0,50.

Kod stambenih gradevina - viSestambenih (slobodnostojecih i poluugradenih), koeficijent
izgradenosti (kig) moZe iznositi najvise 0,3, s tim da najve¢a dopustena dubina viSestambene
zgrade iznosi 12 metara.

Iznimno, kod izgradnje poluugradenih i ugradenih gradevina u povijesnoj jezgri, na gradevnim
¢esticama manjim od 240m? kiq je maksimalno 0,60, a na gradevnim ¢esticama manjim od 120m?
kig je maksimalno 0,80.

Visina i broj etaza gradevina

NajviSa dozvoljena visina za visestambene gradevine (VS1 i VS2) i za obiteljske gradevine (O2)
u obuhvatu UPU-a Medulin je 9m, a za obiteljske kuée (O1) 7m, uz najvise 3 nadzemne etaze i
2 podzemne etaze.

Na potezu Vizula-Funtana planiraju se povrSine najviSe dozvoljene visine 7m, uz najvise 2
nadzemne etaze.

Uvjeti za oblikovanje gradevina

Gradevine stambene namjene svojim izgledom, oblikovanjem i volumenom moraju postivati
postojece elemente urbane strukture naselja (tipologija i proporcije gradevina), tradicijske oblike,
boje i materijale te podneblje i krajobraz.

Uvjeti za uredenje gradevne cestice

Gradevne Cestice moraju se krajobrazno urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo uz
primjenu prvenstveno autohtonih biljnih vrsta, s dodatnim ciljem rjeSavanja odvodnje oborinskih

voda.

Nacin gradnje
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U dijelu obuhvata UPU-a Medulin planira se moguénost gradenja gradevina u kojima se mogu
graditi jedinice stambene i mjeSovite namjene.

Prema nacinu gradnje se u planiranim povrSinama obiteljskog nacina gradnje (O1 i O2) mogu
graditi obiteljske stambene gradevine (maksimalno 3 stambene jedinice).

Prema nacinu gradnje se u planiranim povrdinama visestambenog nacina gradnje (VS 1) mogu
graditi viSestambene gradevine (od 4 do najviSe 6 stambenih ili drugih jedinica) i obiteljske
stambene gradevine (02), kao i obiteljske kuce (0O1).

Prema nacinu gradnje se u planiranim povrSinama videstambenog nacina gradnje (VS2) mogu
graditi viSestambene gradevine (od 4 do najviSe 6 stambenih ili drugih jedinica).

Prema nacinu gradnje se u planiranim povrSinama mjeSovitog nacina gradnje (M) mogu graditi
obiteljske stambene gradevine i viSestambene gradevine.

Iznimno, u planiranim povr§inama mjeSovitog nacina gradnje mogu se graditi gradevine poslovne
namjene sa stambenim jedinicama.

Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti samostojeée, poluugradene ili
ugradene, obiteljske stambene ili viSestambene gradevine.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina i gradnja zamjenskih gradevina

Sve postojece gradevine stambene namjene mogu se rekonstruirati pod uvjetima odredenim ovim
UPU-om Medulin.

Kod rekonstrukcije gradevina stambene namjene i gradenja zamjenskih gradevina potrebno je, u
povijesnoj jezgri, zadrzati tipologiju, strukturu, vrstu i na€in gradnje, te uvazavati okolnu gradnju.

Kod rekonstrukcije postojeée gradevine u povijesnoj jezgri ili gradenja zamjenske gradevine,
elementi uvjeta gradnje odreduju se sukladno posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske
sluzbe. Pri tome je potrebno primjenjivati mjere o€uvanja i zastite arheoloske i graditeljske bastine
iz Struéne konzervatorske podloge za izradu UPU-a Medulin koju &ine elaborati pod nazivom
“‘UPU Medulin, lzvjestaj o arheoloSkom pregledu” (Damir MatoSevi¢, dipl. arheolog, 2010.) i
“Medulin, Povijesna jezgra, Konzervatorska podloga za urbanisticki plan uredenja i detaljne
planove uredenja” (dr.sc. Attilio Krizmani¢, dipl.ing.arh., 2010.).

Zgrade za koje je izdano rjeSenje o izvedenom stanju prema Zakonu o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama mogu se rekonstruirati ili graditi zamjenske gradevine u skladu s
namjenom.

Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u
prostoru kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine.

3.6.1.4. Gradevine sportske namjene
Oblik i veli€ina gradevne cestice
Maksimalna veli¢ina gradevne Cestice ne odreduje se, a minimalna veli€ina gradevne Cestice

iznosi 500m?. 1znimno, oblik i velicina gradevne Cestice sportske luke istovjetna je planiranoj
povrsini sportske luke.
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Namjena gradevine

Povrdine sportske hamjene namijenjene su gradnji gradevina sportske namjene. U povrSinama
sportske namjene mozZe se graditi potrebna prometna (interne kolne, kolno-pjeSacke i pjeSacke
povrsine te parkiralita) i druga infrastrukturna mreza te prateée infrastrukturne gradevine.
Gradevina sportske namjene namijenjena je sportskim aktivnostima (sportska dvorana, bazen,
tribine i sl. s prostorijama pratecih sadrzaja) te klupske prostorije, svla€ionice, sanitarni ¢vor,
ugostiteljski sadrzaj klupskog tipa i sl. kao prateé¢i sadrzaj otvorenih sportskih i rekreacijskih
igralista.

Veli¢ina i povrsina gradevine

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

Kod gradevina sportske namjene koeficijent izgradenosti (kig) je max. 0,50, ali ne manje od 0,10.
Koeficijent iskoristenosti (kis) je max. 1,50, ali ne manje od 0,10.

Visina i broj etaza gradevina

Maksimalna visina gradevine sportske namjene iznosi 10,0m. Iznimno, gradevina sportske
namjene moze imati visinu ve¢u od 10,0m, ali isklju€ivo ukoliko to zahtijevaju pravila sportskih
aktivnosti koje ¢e se provoditi u toj gradevini. Gradevina sportske luke, ukoliko se bude gradila,
moci ¢e imati visinu max 5,0m.

Na potezu Vizula-Funtana planiraju se povrSine najviSse dozvoljene visine 7m, uz najvise 2
nadzemne etaze.

Uvjeti za oblikovanje gradevina

Gradevine sportske namjene moraju biti oblikovane suvremeno, ali i primjereno okolnom
ambijentu i urbanoj strukturi naselja.

Uvjeti za uredenje gradevne ¢estice

Gradevne Cestice moraju se krajobrazno urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo uz
primjenu prvenstveno autohtonih biljnih vrsta, s dodatnim ciljem rjeSavanja odvodnje oborinskih
voda.

Potrebno je osigurati potreban broj i vrsta parkiraliSnih mjesta.

Uvjeti smjestaja gradevina koje ¢e se graditi u moru

U moru ¢e se graditi gradevine i izvoditi drugi zahvati u planiranim povrS§inama sportske luke i
morskih uredenih plaza.

U morskom dijelu planirane povrSine sportske luke omogucava se realizacija zahvata
prometne/luCke infrastrukture: lukobrana, valobrana, operativnih obala, gatova, svjetionika i
drugih nuznih gradevina i naprava pomorske signalizacije, kao i izvodenje radova na osiguranju
potrebne dubine mora i slicnih radova potrebnih radi poboljSanja uvjeta plovidbe.

U morskim dijelovima svih planiranih povrSina morskih uredenih plaza omogucava se realizacija
zahvata potrebnih za funkcioniranje plaze: izgradnja pristupa u more — stepenica i rampi za osobe
s posebnim potrebama, potrebnih konstrukcija za rekreaciju i zabavu (skakaonice, toboganii sl.),
te postavljanje plazne signalizacije i plutajuéih pontonskih sun¢ali§ta na moru, kao i nano$enje
Sljunka/pijeska na dijelovima plaze (dohranjivanje).
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Pri izvodenju svih zahvata u moru potrebno je pridrzavati se mjera zastite okoliSa, odredenih u
skladu s vazeéim propisima o zastiti okolisa.

Rekonstrukcija postojecih gradevina i gradnja zamjenskih gradevina

Sve postojecée gradevine sportske namjene mogu se rekonstruirati pod uvjetima odredenim ovim
UPU-om Medulin.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

3.6.2.1. Prirodne vrijednosti

UPU-om Medulin obuhvaéen je dio zasti¢enog podrucja prirode — poluotok Kasteja kod Medulina,
zasti¢en kao park-Suma (Odluka o zastiti poluotoka Kasteja kod Medulina kao park-Sume,
“Sluzbene novine Istarske Zupanije”, br. 5/96). Kako se obuhvaceni dio zasticenog podrucja park-
Sume nalazi u gradevinskom podruc¢ju naselja Medulin, UPU-om Medulin se preporucuje
preispitivanje granice zastiéenog podrucja park-Sume na nacin da se iz njega izostavi dio koji se
nalazi u gradevinskom podrucju naselja Medulin i pokrene postupak izmjene granice.

3.6.2.2. EkoloSka mreza

UPU Medulin svojim akvatorijem ulazi unutar slijede¢ih podrudja Ekoloske mreZe Republike
Hrvatske (podruéje ekolodke mreze Europske unije Natura 2000):
- HR 1000032 Akvatorij zapadne Istre - podrucje oCuvanja znacajno za ptice (POP),
- HR 5000032 Akvatorij zapadne Istre - podru¢je oCuvanja znacajna za vrste i staniSne
tipove (POVS),
- HR 3000173 Medulinski zaljev (POVS).

Ciljevi oCuvanja na podrucju ekoloSke mreze HR1000032 Akvatorij zapadne Istre su: morski
vranac (Phalacrocorax aristotelis desmarestii), dugokljuna d¢igra (Sterna sandvicensis),
crvenokljuna cCigra (Sterna hirundo), crnogrli plijenor (Gavia arctica), crvenogrli plijenor (Gavia
stellata), vodomar (Alcedo athis).

Ciljevi o€uvanja i osnovne mjere za oCuvanje ciljnih vrsta ptica u podrucjima ekoloSke mreze te
nacin provedbe mjera oCuvanja:

IDENTIFIKACIJ KATEGORI SIS
SKI BR. | ZNANSTVENI HRV. JA ZA e x

; NAZIV gnjezdarica; CILJ OCUVANJA OSNOVNE MJERE
NAZIV NAZIV VRSTE VRSTE CILINU P.preletnica:
PODRUCJA VRSTU P (65
Z-zimovalica)

oC€uvana pogodna stanista
Croari (duboke morske uvale,
Gavia arctica Ii'er?or 1 z priobalno more) za bez mjere
Pl znacajnu zimujuéu
populaciju
HR1000032 oc€uvana pogodna stanista
= . (duboke morske uvale,
Akvatorij Gavia stellata Crvenogr 1 z riobalno more) za bez mjere
zapadne Istre plijenor prioba’ L |
znacajnu zimujucu
populaciju
ocuvana stanista (strme ne posjecivati

Phalgcrocqrax Morski stjenovite obale otoka; gnijezdiliSne otoke u

aristotelis 1 G . o o ) i

desmarestii vranac StjevnO\{ItI otgcm) za razdoblju gnijezdenja

odrzanje gnijezdece (1.01.-31.05.)
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populacije

Crvenoklju

ocuvana stanista za
gnijezdenje (otoCici s
golim travnatim ili

ne posjecivati
gnijezdiliSne otoke u
razdoblju gnijezdenja
(20.04.-31.07.),
smanijiti populaciju

zimovanje znacajne
populacije

Sterna hirundo . 1 G - s v
na ¢igra Sljunkovitim povrsinama) galeba klaukavca na
za odrzanje gnijezdece otocima na kojima se
populacije gnijezde Cigre ili je
zabiljezen pad njihove
brojnosti
ocuvana pogodna stanista
Sterna Dugokljun za zimovanje (duboke .
. . o 1 . bez mjere
sandvicensis a Cigra morske uvale, priobalno
more)
radove uklanjanja
drveéa i Siblja provoditi
samo ukoliko je
ocuvana stanista (estuariji, proto¢nost vodotoka
Alcedo atthis Vodomar 1 morska obala) za narusena na nacin da

predstavlja opasnost

za zdravlje i imovinu
ljudi, a u protivnhom

ostavljati vegetaciju u
prirodnom stanju.

Cilievi oGuvanja na podru¢ju ekoloske mreze HR5000032 Akvatorij zapadne Istre su: dobri
dupin (Tursiops truncates), preplavljene ili dijelom preplavljene morske Spilje, pjeS¢ana dna trajno
prekrivena morem.

Ciljevi oCuvanja na podru¢ju ekoloske mreze HR3000173 Medulinski zaljev su: naselja
posidonije (Posidonion oceanicae), velike plitke uvale i zaljevi, pjeS€ana dna trajno prekrivena
morem, grebeni.

3.6.2.3. Kulturno-povijesne vrijednosti

Za potrebe izrade i donoSenja UPU-a Medulin izradeni su elaborati pod nazivom “UPU Medulin,
Izvjestaj o arheoloSkom pregledu” (Damir MatoSevi¢, dipl. arheolog, 2010.) i “Medulin, Povijesna
jezgra, Konzervatorska podloga za urbanisti¢ki plan uredenja i detaljne planove uredenja” (dr.sc.
Attilio Krizmani¢, dipl.ing.arh., 2010.), koji su prihvaéeni od nadleznog Konzervatorskog odjela u
Puli te su predstavljali Stru¢nu konzervatorsku podlogu za izradu UPU-a Medulin. U nastavku se
navode dijelovi Stru¢ne konzervatorske podloge koji se odnose na obuhvat UPU-a Medulin.

U obuhvatu UPU-a Medulin registrirano je kulturno dobro poluotok Vizule i privlaka Burle -
nepokretno kulturno dobro - pojedina¢no, broj upisa u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske: RRI-444.

Arheoloska bastina

POVIJESNI PREGLED

Prapovijest

Na podrucju Istre nazoCnost Covjeka zabiljezena je tijekom paleolitika pa neprekinuto kroz sva
prapovijesna razdoblja.
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Na podrucju brezuljka Vréevan poznat je arheolo$ki nalaz neoliticke impresso keramike.
Navedena keramika tipiCan je pokazatelj naseljenosti podrucja tijekom starijeg neolitika. U
kontekstu navedenog nalaza vrijedi spomenuti da je na podrucju poluotoka ViZula tijekom 1974.
god. takoder istrazeno vece neoliticko naselje impresso kulture.

Bron¢ano doba u Istri zapoc€inje oko 1850 god. pr. Kr. i traje do oko 800 god. pr. Kr. tj. do pocetka
Zeljeznog doba. Glavne gospodarske grane bile su stoCarstvo i ratarstvo, te sporadi¢no
proizvodnja metala i metalnih predmeta. U ranom bron€anom dobu prevladavaju naselja na
otvorenom. Pokapanje se obavlja u sanduk od kamenih plo¢a ispod tumula (grobni humak), a
importirani materijalni ostaci potjeCu veéinom sa podrudja istoéhog Sredozemlja. U srednjem
bronéanom dobu dolazi do izgradnje gradinskih naselja na uzvisinama. Ritus pokapanje se
takoder mijenja i odlikuje se ukopom pokojnika u zgréenom polozaju u sanduk bez tumula,
ponekad uz gradinske bedeme. Gradine su branjene suhozidnim bedemima u jedan ili viSe
koncentriénih pojaseva, a njihova visina i Sirina ovisila je o morfologiji terena i snazi zajednice. U
naselja se ulazilo kroz ulaze koji su se viSestruko nadogradivali otezavajuci ulaz neprijatelja u
gradinu. Stambeni objekti su prema recentnim istrazivanjima sa gradine Monkodonja kod Rovinja,
pretezno bili Cetvrtasti te su gradeni u kombinaciji suhozida i drvenih stupova. Danas je poznato
oko 400 gradina na podru¢ju Istre. Gradinsko naselje na Vréevanu spominje prvi Carlo
Marchesetti u svom kapitalnom dijelu | castelieri preistorici izdanom u Trstu 1903. godine. Kasnije
ga takoder obraduju Bernardo Schiavuzzi, Anton Gnirs, Boris Baci¢ i dr. Baci¢ istrazivanjima
1970. god. utvrduje da je lokalitet naseljen vec¢ u neolitiku. Danas su od ostataka prapovijesnog
gradinskog naselja vidljiva prije svega dva prstena bedema na medusobnoj udaljenosti od oko
20m. Unutrasnji glavni naseobinski prostor ima promjer oko 80m. Diljem Citavog lokaliteta vidljivi
su mnogobrojni ulomci bron¢anodobne keramike. Gradinsko naselje je u recentnom razdoblju
izrazito devastirano izgradnjom vodosprema i vojnim instalacijama sa sjeverne strane, te
antenskim stupovima u svom vrSnom dijelu.

Prvi pisani spomen Histra nalazimo u grékoj i rimskoj historiografiji od VI. st. pr. Kr. O Histrima
kao o stanovnicima Istre na osnovu materijalnih ostataka mozemo govoriti od XlI. st. pr. Kr. kada
dolazi do promjene pogrebnih obiaja (sahranjivanje — spaljivanje) uzrokovane prodorom tzv.
kulture Zarnih polja. Osnovni oblik naselja u Istri u Zeljezno doba takoder predstavljaju gradine,
ali u puno manjem broju nego u bron¢anom dobu. Na osnovu materijalne kulture poznata su tri
Cinitelja koja su utjecala na pocCetno stvaranje histarske kulture: mediteranski utjecaji, pretezito
sa apeninskog poluotoka te egejskog podrucja; kultura Zarnih polja koja dolazi pretezito sa
sjevera; te domaca, autohtona komponenta, tj. tradicija bastinjenih bron€anodobnih elemenata.

Kulturni utjecaji tijekom Zeljeznog doba prodirali su osobito sa apeninskog poluotoka (Daunije,
Picenuma, Etrurije), Liburnijom te naknadno sa svetolucijskom skupinom, Dolenjskom i Venetom.
U blizini naselja Medulin na poluotoku Kasteja smjesteno je bron€anodobno naselje koje egzistira
i u Zzeljeznom dobu.

Od IV. st pr. Kr. prevladavaju helenisti¢ki utjecaji te zapocinju dodiri sa rimskim svijetom u vrijeme
Sirenja njihove trgovacke, a potom i upravne prevlasti na Jadranu. U pisanim se izvorima Histri
pored bavljenja poljoprivredom spominju i u kontekstu pomorske trgovine i bavljenja gusarstvom.
Tijekom 1l1. st. pr. Kr. neprestano su napadali rimske brodove duz sjeveroisto¢ne obale Jadrana,
Sto je bilo i povod pocetku tzv. histarskih ratova kojima su Rimljani suzbili histarsku prijetnju.
Drugim histarskim ratom i padom Nezakcija 177 god. pr. Kr. rimljani Istru kontroliraju posebnim
sporazumima s pojedinim zajednicama i ponekim naseobinama trgovackog i vojnog karaktera.
Pojedini autori zbog srodnosti imena na podru¢je Medulina smjeStaju histarsku Faveriju koju
spominje jedino Tit Livije pri opisu histarskih ratova. Pojedini ulomci Zeljeznodobne keramike
pronadeni na podrucju Vréevana upucuju na kontinuitet naseljenost gradine, ali ne potvrduju da
se ovdje zaista radi o histarskoj Mutili.
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Antika

PrikljuCenjem lIstre rimskoj drzavi za vrijeme Augusta u sklopu Desete regije (Regio X) zapoc€inje
I sustavna kolonizacija poluotoka. Colonia lulia Pola nastaje sredinom |I. st. pr. Kr., a nekoliko
desetlje¢a kasnije Colonia lulia Parentium. Istarsko podrucje u antici u kulturno — povijesnom
pogledu seze od rje€ice Timava (Timavus fl.) na granici kolonija Aquileia i Tergeste na zapadu,
do Rase (Arsia fl.) i UCke na istoku. Takva upravna podjela tijekom |. st. pr. Kr. do oko Il. st., u
naravi je predstavljala odraz protopovijesne, predrimske situacije kada su na podrucju od Timava
do Ra$e obitavali Histri. Rimljani su zadrzali postojeée stanje na terenu uobli¢avajuci i uredujuéi
svoje nove administrativne granice. Podrucja sjeverno od Mirne pripadala su tergestinskom
ageru, izmedu Mirne i Limskog zaljeva pore¢kom, te podrucje juzno od linije Limski zaljev — Raski
zaljev Pulskom. Preostalo podrucje unutrasnjosti poluotoka bilo je pod upravom drzavne vlasti.
Ovakav raspored kolonija i agera Cinio je okosnicu ustrojstva prostora rimske Istre, na koju su se
nadogradivale ostale pojave rimske nazoc¢nosti u Istri (upravna podjela, ceste, centurijacija i dr.).
Pax Romana (od Augusta do druge polovice Il. st.) je u Istri omogucila nesluceni razvitak svih
vidova djelatnosti. Podrucje UPU-a Medulin nalazilo se na podrucju agera pulske kolonije koja je
bila izrazito agrarnog karaktera $to ukazuje na potpuno dovrdeni proces romanizacije na ovom
podrucju. Osnivani su veliki zemljiSni posjedi (latifundije) od kojih su mnogi pripadali carevima,
¢lanovima njihove obitelji i prijateljima. Mnogobrojne bogato opremljene i raskosne vile rustike
sluzile su za povremeno stanovanje t. ljetovanje vlasnika te proizvodnju autohtonih proizvoda sa
latifundija. Sve to utjecalo je na gustu naseljenost Citavog duzobalnog pojasa o Cemu svjedoce
nalazi mnogobrojnih anti¢kih arheoloskih lokaliteta izvan i unutar UPU-a Medulin poput vjerojatnih
ostataka vile rustike u uvali Burle, uvali Funtana, te naravno rezidencijalne vile na Vizuli koja je
umnogome utjecala na razvoj ovog podruéja u antici. Pored navedenih unutar danasnjeg
medulinskog zaljeva ima jo$ 10-ak anti¢kih lokaliteta npr. Kazela, BiSkupija, Pomer i dr.

Tijekom lll. st. uslijed barbarskih prodora i doseljavanja stanovniStva, u Istri dolazi do zamiranja
proizvodnje bazirane na latifundijama. Transformacija vila rustika u kolonatska srediSta poput
vikusa i pagusa dio je tog procesa. Godine 395. carstvo se dijeli na Isto€no i Zapadno, a
izgradnjom obrambenog zida na sjevernim granicama Istre (Claustra Alpium luliarum) poluotok
je jod neko vrijeme bio posteden barbarskih upada. 476. god. dolazi do propasti Zapadnog
rimskog carstva, te do jaCanja bizantskog utjecaja sa sjedistem u Raveni. Tada vjerojatno dolazi
do preobrazbe rezidencijalne vile na Vizuli u naselje zbijenog tipa koje je prihvatio novopridosle
stanovnike iz nesigurnih krajeva carstva, ali i stanovnike obliZnjih vila. Vizula se u ovom slucaju
pokazala kao mjesto povoljnije za obranu posto se nalazila na nekadasnjem otoku spojenom sa
kopnom samo uskom, lako branjivom prevlakom. Prvi kr§¢anski uplivi zasigurno su takoder bili u
ovo vrijeme, posebice radi blizine Akvileje. Neposredno izvan granica UPU-a Medulin, na
podrucju Biskupije utvrdeni su arheoloski ostaci ranokr§¢anskog sakralnog objekta.

Srednji vijek

Langobardskim i slavenskim provalama u Istru krajem VI. i po¢etkom VII. st. zapocinje postupno
naseljavanje Slavena. Zauzimanje i ukljucenje Istre 788. god. u sastav Franacke drzave utjecao
je na pocetak uspostave novog sustava feudalnih odnosa cijepajuci Istru na mnogobrojne feude.
Tada i akvilejski patrijarsi te Venecija Sire svoju mo¢ na poluotok, te Istra postaje mozaik feudalnih
posjeda. Feudalni vladari bili su joS porecki biskup, zatim novigradska i pulska biskupija, ravenska
nadbiskupija te feudalci iz raznih njemackih porodica. Ranije se napustaju naselja uz sada
nesigurnu obalu, te se stanovnistvo koncentrira u mjestima pogodnijim za obranu. U to vrijeme
se i Medulin ,uzdize” na svoj sada$nji polozaj. Arheoloski nalazi (grobovi) iz ovog vremena nadeni
su na juznim obroncima ispod gradinskog naselja Vréevan i vjerojatno su vezani uz nekadasnje
srednjovjekovno naselje koje je nestalo u pozaru 1671. godine. Ostaci suhozida i grobova,
datiranih u VIII. i IX. stolje¢e pr. Kr., pronadeni su i na poluotoku Kasteja.
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ZASTITA ARHEOLOSKE BASTINE

Lokalitet 1 — anti¢ki kamenolom na Mukalbi — Intaktno zadrZzavanje u prostoru. Preporucuje se
Ci¢enje i temeljno odrzavanje lokaliteta.

Lokalitet 2 — anti¢ki kanal na Mukalbi - Obaviti zastitno arheolosko istrazivanje.

Lokalitet 3 — anti¢ki kanal na Mukalbi - Obaviti zastitno arheolosko istrazivanje.

Lokalitet 4 — antiCki zid na Mukalbi - Obaviti za&titno arheolosko istrazivanje.

Lokalitet 5 — anti¢ki zid na Mukalbi - Obaviti zastitno arheolosko istrazivanje.

Lokalitet 6 — anti¢ka keramika na Mukalbi - Obaviti zastitno arheoloSko istrazivanije.

Lokalitet 7 — antiCka keramika na Mukalbi - Oaviti zastitno arheoloSko istraZivanje.

Lokalitet 8 — anti¢ki uklesani izvor vode (zdenac) - Preporucuje se CiScenje izvora (izvan obuhvata
UPU-a Medulin).

Lokalitet 9 — kamenolom - PreporuCuje se CiSCenje i temeljno odrzavanje lokaliteta (izvan
obuhvata UPU-a Medulin).

Lokalitet 10 — anti¢ka keramika na Mukalbi - Obaviti zastitno arheoloSko istrazivanije.

Lokalitet 11 — bunar na Mukalbi - PreporuCuje se CiS¢enje, uredenje i temeljno odrzavanje
lokaliteta.

Lokalitet 12 — bunar na Brajdinama - Preporucuje se odrzavanje postojeceg stanja lokaliteta.
Lokalitet 13 — uvala Burle, kanal(?) za vodu, dio arheolo$kog lokalitet - Obaviti zastitno podvodno
arheoloskog istrazivanje.

Lokalitet 14 — gradinsko naselje Vréevan - Obaviti zastitho arheoloSko istrazivanje (izvan
obuhvata UPU-a Medulin).

Lokalitet 15 — anticka nekropola, luka Funtana - Obaviti zastitno podvodno arheoloSkog
istrazivanje.

Lokalitet 16 — anti¢ka nekropola Burle - Obaviti zastitno arheolosko istrazivanje.

Lokalitet 17 — crkva Sv. Agneze (Sv. Janje) - Obaviti zastitno arheolosko istrazivanje.

Graditeljsko naslijede povijesne jezgre

Pojam ,graditeljsko naslijede Medulina” ukljuuje sva arhitektonska djela (nepokretna kulturna
dobra) te vidljive i nevidljive ostatke arhitektonskih djela (arheolodka nalazista), koja su nastala
ljudskim radom na podrucju uzeg i Sireg naselja od prahistorije do suvremenih graditeljskih
ostvarenja, bez obzira da li se nalaze unutar ili izvan zasticenog podrucja, bez obzira u €ijem su
vlasnistvu, bez obzira na izvornu namjenu za koju su gradena, bez obzira da li €ine ili ne €ine dio
kompaktno gradenih cjelina ili su gradene kao pojedine gradevine u Sirem podrucju naselja i bez
obzira da li predstavljaju vrhunska ili skromna arhitektonska djela u odnosu na razdoblje
nastanka.

Graditeljsku bastinu Medulina, pored re¢enog, €ini jo$ prirodni i kultivirani ruralni krajolik rimskog
agera isprepleten arhitekturom suhozida i putova, s ostacima starih naselja ili pojedinih zgrada
pod zemljom.

U medulinskoj kompaktnoj i relativno dobro o€uvanoj povijesnoj jezgri oCuvali su se vrijedni
objekti graditeljskog naslijeda, medu kojima se isti¢e: veci broj stambenih starijih gradevina
sagradenih prije XIX. st.; crkva Sv. Marije Majke Bozje od Zdravlja na Placi, sa zidnim slikama iz
XIV. i XV. stolje¢a, vrlo je rana vjerojatno ranoromanicka crkva koja je svoj izgled promijenila u
XVII. - XVIII. st.; srednjovjekovna seoska loZza s obrambenim tornjem na Placi, devastirana je
nakon Il. svjetskog rata, rekonstrukturirana 1980-tih godina; crkvica Sv. Antuna Padovanskog na
kraju glavne ulice - Korsa; Zupna crkva Sv. Agneze na rubu povijesne jezgre s karakteristi¢na
dva tornja, novija je gradevina s kraja XIX. st., sagradena na starom groblju i na mjestu gdje je
postojala ranoromanicka jednobrodna crkva s odvojenim tornjem promatracnicom; crkvica Sv.
FosSke na sjeveroisto€nom rubu jezgre. Unutar povijesne jezgre postojale su jo$ crkvica Sv.
Josipa, kasnije pretvorena u stambenu zgradu i crkvica Sv. Kuzme i Damjana na lokaciji “Slanog
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puca“. Povijesnu jezgru Cine danas i oko desetak karakteristicnih gradevina tipa “gradski palace”,
s kraja XIX. i poCetka XX. st., medu kojima se istiCu: Popov palac, Sarin palac, Barelin palac,
Grakali¢ov palac i Vidin palac.

VALORIZACIJA, TRETMAN | ZASTITA GRADITELJSKOG NASLIJEDA POVIJESNE JEZGRE

Najznacajniji graditeljski sklop Medulina je zasigurno njegova povijesna jezgra i neposredni
prostor uz njezin rub. U toj je zoni najveéa gusto¢a gradevina i to onih najvrjednijih.

U odnosu na navedeno graditeljsko je naslijede Medulina svrstano u 5 kategorija vrijednosti pa
je nacin njegovog ocuvanja i zastite uvjetovano tim kategorijama i putem 10 postupaka tretmana
danih u nastavku.

5 KATEGORIJA VRIJEDNOSTI

ISTAKNUTA GRADITELJSKA / PROSTORNA VRIJEDNOST — SPOMENICKA VRIJEDNOST —
predstavijena je gradevinama ili sklopovima gradevina izuzetne spomenicke vrijednosti Sireg
regionalnog i drZzavnog znacCaja, koje se moraju apsolutno ocuvati i obnoviti metodama
znanstvene obrade i konzervatorskin nacela, a na kojima je dozvoljeno rusenje samo
neadekvatnih suvremenih dodataka gradevini. U tu kategoriju vrijednosti spadaju 3 analizirane
gradevine povijesne jezgre: crkva M.B. od Zdravlja, srednjovjekovna loza i crkva Sv. Agneze (Sv.
Janje) okruzena starim grobljem.

VISOKA GRADITELJISKA / PROSTORNA VRIJEDNOST - VISOKA AMBIJENTALNA
VRIJEDNOST - predstavljena je gradevinama ili sklopovima gradevina visoke spomenicke
vrijednosti Sireg lokalnog i regionalnog znacaja, koje se mora ocCuvati i obnoviti metodama
znanstvene obrade, vraganjem gradevina u izvorno stanje, a na kojima je dozvoljeno rusenje
samo neadekvatnih suvremenih dodataka gradevini. U tu kategoriju vrijednosti spada 16
gradevina povijesne jezgre.

SREDNJA GRADITELJSKA / PROSTORNA VRIJEDNOST — AMBIJENTALNA VRIJEDNOST —
predstavljena je gradevinama ili sklopovima gradevina ambijentalne vrijednosti uzeg lokalnog i
regionalnog znacaja, koje se saniraju i tipoloSki obnavljaju metodama znanstvene obrade s
mogucnostima vraganja gradevina ili dijelova gradevina u izvorno stanje, a $to znaci oCuvanje
izvornih arhitektonskih elemenata procelja s mogucénostima adaptacije i preoblikovanja onih
arhitektonskih elemenata i dijelova, koji ne predstavljaju bitne determinante njihovog oblikovanja
u odnosu na vrijeme nastanka. U tu kategoriju vrijednosti spada 75 gradevina povijesne jezgre.

SKROMNA GRADITELJSKA / PROSTORNA VRIJEDNOST — UKLOPLJENO U AMBIJENT —
uklju€uje gradevine ili sklopove gradevina skromne ambijentalne vrijednosti lokalnog znacaja, na
kojima je dozvoljena djelomi¢na izmjena arhitekture, konstrukcije i volumena uz oCuvanje izvornih
elemenata procCelja, odnosno samo onih koji predstavijaju bitne determinante njihovog
oblikovanja u odnosu na vrijeme nastanka. U tu kategoriju vrijednosti spada 45 gradevina
povijesne jezgre.

BEZ GRADITELJSKIH / PROSTORNIH VRIJEDNOSTI - ukljuCuje gradevine ili sklopove
gradevina vrlo skromnih arhitektonskih vrijednosti na kojima je dozvoljena potpuna izmjena
konstrukcije i pro€elja. Ova kategorija ne uklju€uje ekonomsku vrijednost zgrade, vec vrijednost
povijesno-stilskog i urbano-ambijentalnog karaktera. Relativno je veliki broj takvih gradevina.
Uglavnom su to pojedinacne neugledne barake, starija zdanja s uniStenom izvornom arhitekturom
ili nekvalitetne gradevine novijega postanja: ukupno 291 zgrada.
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Od 434 ukupno evidentiranih zgrada u povijesnoj jezgri i ha njezinom vanjskom rubu, na 291
zgradi (67%) je s raznim suvremenim obnovama potpuno oduzeta izvornost.

10 POSTUPAKA TRETMANA

1. APSOLUTNO OCUVANJE GRABEVINE UZ MOGUCNOST OBNOVE - odnosi se na
gradevine koje treba cjelovito saCuvati, a eventualne intervencije moraju biti provedene u skladu
s metodama znanstvene obrade. To su one radnje kojima se usmjerava €uvanje integriteta
konstruktivnih, tipoloskih, oblikovnih i formalnih elemenata koji karakteriziraju arhitektonski
organizam kroz:

- oCuvanje svih arhitektonskih elemenata, relevantnih detalja ili ostataka koji predstavljaju
dio povijesti razvitka gradevine (povijesno - arhitektonske vrijednosti);

- oCuvanje i valorizaciju svih oblikovnih karakteristika (struktura, tipologija i funkcionalni
raspored);

- obnovu izvorne organizacije neposrednog vanjskog prostora;

- obnovu promijenjenih relevantnih arhitektonskih detalja i dijelova arhitektonske strukture
(tipolosko-funkcionalni raspored, arhitektonska struktura i pojedini elementi, te osnovni
prostor);

- uklanjanje neprimjerenih dodataka ili dijelova u protivhosti s ambijentom, koji ne
predstavljaju povijesne arhitektonske vrijednosti i nisu bitni u smislu "€itanja” izvorne
povijesti razvoja arhitektonskog organizma, a Sto proizlazi iz studije o prostornom razvitku;

- obnovu i zadrZzavanje unutarnjih i vanjskih slobodnih prostora postoje¢ih zgrada.

Za ove gradevine dozvoljava se i druga namjena pored izvorne, ali i najmanja promjena strukture,
funkcije, rasporeda i dr. mora proizadi iz svestranih studija baziranih na metodama znanstvene
obrade graditeljskog naslijeda, maksimalno postujuéi izvorne tipoloSke karakteristike (nosivi
sustav, tehnika gradnje, parametri i moduli projektiranja i izgradnje, upotrijebljeni izvorni materijali
i sl.).

Izvorni otvori i ostali izvorni oblikovni elementi ne smiju se mijenjati (proSirivati, premjestati, ukidati
i sl.), a oni koji su ve¢ okrnjeni, moraju se vratiti u izvorno stanje.

2. SANACIJA 1ZVORNIH OSTATAKA GRABEVINE UzZ REKONSTRUKCIJU - odnosi se na
gradevine na kojima se interes oCuvanja oc€ituje na:
- svim vanjskim elementima kao $to su procelja, trijemovi, loZe, interna dvorista, ulazi,
pokrovi;
- tipoloSkim funkcionalnim i strukturnim karakteristikama kao $to su nosive konstrukcije,
smijestaj stubista, prostorno — organizacijski raspored.

Obnovljena zgrada mora, kroz postivanje navedenih elemenata, biti uvjetovana izvornim stanjem.
Uklanjaju se neprimjereni naknadno dodavani dodaci, a za koje se na osnovi istrazivackih radova
pokaZe da je to moguce.

3. VRACANJE DIJELOVA GRABEVINE U PRIJASNJE STANJE - kod ovih gradevina se,
nacelno, dozvoljava odredena zamjena postojecih elemenata novima, ali poStuju¢i osnovnu
tipoloSku strukturu i karakteristiku postoje¢eg arhitektonskog i urbanog tkiva. Ukoliko su ove
karakteristike u kasnijim intervencijama izgubljene, treba teZiti njihovoj obnovi.

4. UKLANJANJE NEPRIMJERENIH DODATAKA GRADEVINI — kroz koriStenje zgrade na
izvornu su se strukturu izvodili dodaci stihijskog i privremenog karaktera. Da bi se saCuvao
ambijent odredenog graditeljskog, ruralnog karaktera i vremenskog razdoblja, ili da se sacuva
jedinstvena tipoloSka struktura zgrade potrebno je izvrSiti zahvate u cilju uspostavljanja cjelovitosti
izvornog stanja ili valorizacijom ocijenjenog najvrjednijeg sloja.
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Obnova treba biti u okvirima izvorne okuénice zgrade i unutarnjeg izvornog rasporeda. lzvorni
otvori i ostali izvorni oblikovni elementi ne smiju se mijenjati (premijestati, proSirivati), a oni koji
su vec okrnjeni moraju se vratiti u prvobitno stanje, osim ako se na temelju izvrSenih istraznih
radova ne prihvate drukdija rieSenja.

Sa zgrada Ciji izgled, povijest ili tipologija ne upucuju na istaknutu graditeljsku vrijednost,
neprimjerene dodatke treba ukloniti ili ih preoblikovati da se uklope u karakter okoliSa u kojem se
nalaze.

5. POSTIVANJE POSTOJECIH GABARITA UZ MOGUCNOST KORISTENJA POTKROVLJA -
kod ovih gradevina se zbog efikasnije zastite krovne konstrukcije, pokrova i odvoda vode
dozvoljava koriStenje potkrovlja (za stambene ili poslovne prostorije).

6. MOGUCA DOGRADNJA U OKVIRU SADASNJE OKUCNICE - odnosi se na zgrade kojima je,
radi osiguranja osnovnih uvjeta stanovanja i rada, potrebno omogudéiti manje dogradnje ne
umanijujuci tipoloske izvorne karakteristike zgrade.

7. MOGUCA NADOGRADNJA - odnosi se na zgrade na kojima je moguée podizanje jo$ jedne
etaze i potkrovlja (ili samo potkrovlja) ukoliko se takvim nadogradnjama ne obezvrjeduju osnovne
arhitektonske karakteristike zgrade. Kod takvih se nadogradnji moraju odrzati izvorni
arhitektonski elementi koji karakteriziraju fazu (starije faze) arhitektonskog i stilskog razvoja
zgrade, kako bi se omogucilo Citanje izvornih graditeljskih elemenata.

8. RUSENJE S UVJETOVANOM NOVOGRADNJOM - u ovu skupinu spadaju one zgrade koje
nije potrebno Cuvati. One po kriteriju valorizacije ne spadaju u vrjednije zgrade graditeljskog
naslijeda pa ih je moguce uklanjati, a na njihovom mjestu graditi nove zgrade.

9. RUSENJE BEZ NOVOGRADNJE — PRAZAN PROSTOR - u ovu skupinu su ukljuéene sve one
gradevine izgradene unutar dvoridnih povrsina, vrtova ili na otvorenim povrSinama koje u ruralnoj
strukturi povijesne jezgre predstavljaju vitalne prazne prostore.

10. MOGUCA 1ZMJENA POSTOJECE GRADITELJSKE STRUKTURE - za skupinu gradevina
bez graditeljskih vrijednosti postoji mogucénost rekonstrukcije, adaptacije, izmjene strukture i
volumena. Kod ove kategorije je ¢ak pozeljno mijenjati tipoloSke karakteristike, jer su to zgrade
nastale u novije vrijeme s atipinim karakteristikama za ambijent povijesne jezgre, kako po svojim
volumenima, tako i po vanjskom oblikovanju procelja.

Zaljev Funtana, dva mlina na vjetar

Temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Medulin na lokaciji Osipovica evidentirano je
kulturno dobro Dva mlina na vjetar u zaljevu Funtana, u kategoriji pojedina¢nih spomenika —
sakralnih i profanih, za koje ¢e se provesti postupak upisa u listu zasticenih kulturnih dobara.

Za kulturno dobro Dva mlina na vjetar u zaljevu Funtana planiraju se slijedeCe mjere zastite:

- za radove na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete zastite i prethodno
odobrenje za zastitne radove od nadleZznog konzervatorskog odjela,

- prilikom zastitnih radova neophodna je izrada konzervatorskog elaborata i programa
sanacije, restauracije i prezentacije spomenika,

- za radove u neposrednoj blizini kulturnog dobra (dogradnja, izgradnja, interpolacije,
komunalni i infrastrukturni zahvati, Sirenje stambenih i poslovnih zona), potrebno je ishoditi
miSljenje nadleznog konzervatorskog odjela kako se ne bi naruSila prostorna cjelovitost
spomenika i njihov odnos s povijesnim ambijentom,
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- radi zaStite odnosa kulturnog dobra s krajolikom, nuzno je izbje¢i novu izgradnju u
neposrednoj okolici kako se ne bi narusila uklopljenost spomenika u krajolik te predvidjeti
uredenje okolida radi njegove kvalitetnije prezentacije.

3.6.2.4. Ambijentalne vrijednosti

Naselje Medulin, obuhva¢eno UPU-om Medulin, predstavlja ambijentalnu vrijednost kao dio
vrijedne krajobrazne cjeline Istarskog priobalja i zasti¢enog obalnog podrucja mora, koja se Cuva
i Stiti sveukupnim planskim rjeSenjem.

Posebnu kvalitetu uredenosti obuhvata UPU-a Medulin planira se posti¢i krajobraznim
oblikovanjem svih, a narocCito otvorenih javnih i drugih povrSina koje bi mogle doprinijeti
ambijentalnom oCuvanju naselja Medulin.

3.6.2.5. Zastita graditeljskog naslijeda

Do danas su vizure povijesne jezgre otvorene gotovo iz svih to¢aka okolnog prostora, pa treba
teziti daljnjem odrzavanju ove kvalitete. To ¢e se posti¢i postivanjem tretmana gradnje okolnog
prostora povijesne jezgre i prirodnog krajobraza. Osim vizura na povijesnu jezgru mogu se
ostvariti i vizure iz povijesne jezgre prema okolnom prirodnom krajobrazu u svim smjerovima.

Povijesna je jezgra u nekoliko zadnjih desetlje¢a gotovo izgubila svoj autenticni povijesni ruralni
identitet. Dogradnjama i nadogradnjama starijih zdanja unistavaju se izvorni oblici otvora,
volumeni zgrada i njihova procCelja bez uvazavanja tradicionalne zateCene arhitekture.

U svim buduéim zahvatima kojima se mijenja stanje u prostoru trebalo bi voditi rauna o vrlo
vrijednim arheoloskim lokalitetima, o fenomenalnom jo§ sauvanom prirodnom ambijentu i o
Cuvanju graditeljskog naslijeda, makar ono bilo i skromno, kako bi se i putem njega mogla Citati
objektivna povijest Medulina, njegovo uporno dvomilenijsko trajanje i nacin na kojem je u naSem
vremenu ureden.

UPU-om Medulin se predlaze upis u registar kulturnin dobara Republike Hrvatske za slijedeca
kulturna dobra — arheoloSke lokalitete najvece vrijednosti:

- Lokalitet 1 — anti¢ki kamenolom,

- Lokalitet 2 — anti¢ki kanal, vila rustika i nekropola,

- Lokalitet 3 — anti¢ki kanal, vila rustika i nekropola,

- Lokalitet 4 — antic¢ki zid, vila rustika i nekropola,

- Lokalitet 5 — anti¢ki zid zid, vila rustika i nekropola,

- Lokalitet 6 — anti¢ka keramika, vila rustika i nekropola,

- Lokalitet 7 — anti¢ka keramika, vila rustika i nekropola,

- Lokalitet 13 — kanal(?) za vodu — podmorski arheolo$ki nalaz

- Lokalitet 15 - anti¢ka nekropola, luka Funtana — podmorski arheolo$ki nalaz

- Lokalitet 17 — crkva Sv. Agneze (Sv. Janje).

UPU-om Medulin se predlaze upis u registar kulturnih dobara Republike Hrvatske za slijedeéa
kulturna dobra — graditeljsku bastinu najvece vrijednosti:

- crkva Majke Bojze od zdravlja,

- crkva Sv. Ante Padovanskog,

- crkva Sv. Agneze (Janje),

- crkva Sv. Foske.
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3.6.3. Zastita od prirodnih i drugih nesreéa

Obuhvat UPU-a Medulin nalazi se u podrucju mogucih prirodnih nesreca: poplava, potresa, suse
i toplinskog vala, olujnog i orkanskog nevremena i vjetra te tu€e, snjeznih oborina i poledice, sto
predstavlja potencijalnu prirodnu opasnost za Ziva bi¢a i materijalna dobra.

Ovo poglavlje opisuje vrste, intenzitet i ucinke, te moguée posljedice djelovanja prirodnih i
tehnic¢ko - tehnoloskih katastrofa i velikih nesreéa po stanovnistvo, materijalna i kulturna dobra te
okoli§ opcenito.

PRIRODNE KATASTROFE
Poplave

Nastanak poplava moguce je sprijeciti izgradnjom sustava odvodnje slivnih i oborinskih voda.
Konkretno, potencijalna je opasnost od pojave poplave na podruéju vodne povrsine - Stare lokve.
iz Stare lokve izvesti u more. Zatim je bitno zabraniti gradnju na i neposredno uz odvodni kanala
i presijecanje prirodnih vodenih tokova prema moru. Oborinske vode izgradenom oborinskom
mrezom potrebno je sprovesti do mora. Na narocito ugrozenim (najnizim djelovima i djelovima u
depresijama) prostorima zabrannjena je gradnja ukopanih podrumskih i drugih prostora.

Potresi

Prostornim planom uredenja opéine Medulin utvrdena je seizmitka zona, koju treba uvazavati
prilikom proraduna stabilnosti gradevina. Cjelokupno podrugje IZ pa i opéine Medulin pripada zoni
VII° MCS ugrozenosti od potresa prema seizmoloskim kartama za povratni period od 500 godina.
Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno Zakonu o
gradnji i postojecéim tehni¢kim propisima. Prometnice i prilazne putove izvoditi uz 5to blaZe nagibe.
Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
projektiranje i gradenje, izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaCavanjem
konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjeCava erozija tla,
odnosno onemogucavanju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje
mogucih odrona.

Ostali prirodni uzroci

Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata, te narocito Setnica i trgova, treba voditi rauna o
koriStenju protukliznih materijala te nagiba prometnica i prilaznih putova.

U autokampovima i uz obalu potrebno je izbor graditeliskog materijala prilagoditi moguénosti
olujnog nevremena, pa i pijavice.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KATASTROFE | VELIKE NESRECE

Obuhvat UPU-a Medulin nalazi se u podru¢ju mogucih tehni¢ko - tehnolodkih nesreéa u
postojeéim i planiranim gradevinama gospodarske namjene i morskim lukama, Sto predstavlja
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potencijalnu opasnost za ziva bi¢a i materijalna dobra, pa se tome treba podrediti odabir
gradevnog materijala i konstrukcije te proracun stabilnosti i otpornosti gradevine.

U pogledu mjera zastite u dokumentima prostornog uredenja vodit ¢e se racuna o zabrani
gradenja objekata s opasnim tvarima u podrucju I. i ll. zone sanitarne zastite, a u svim ostalim
zonama nacinom gradnje i izborom gradevnog materijala, moguc¢nost nesre¢e sa opashim
tvarima i njihove posljedice bit ¢e svedene na minimum.

UPU-om Medulin osiguran je propisani razmak izmedu gradevina te koridori dovoljne Sirine za
prolaz vozila zurnih sluzbi.

Planira se razdvojeni sustav odvodnje (razdvojena oborinska od fekalne kanalizacije).
TehniCko-tehnolodke katastrofe i velike nesreCe mogu biti izazvane nesre¢ama u prometu —
cestovnom, pomorskom ili zraénom.

UPU-om Medulin onemogucava se gradnja objekata za pretovar opasnih tvari u podrucju I. i Il.
zone sanitarne zastite.

U svim ostalim zonama vodit ¢e se racuna o ugradnji rezervoara za prikupljanje opasnih tvari u
slu¢aju havarije (tankvane).

Planira se spajanje svih objekata na procista¢ fekalne i oborinske kanalizacije, a kod buduc¢e
gradnje u poduzetnickim zonama planira se instalacija sustava za javno uzbunjivanje.

Kod svih objekata bit ¢e osigurani propisani putovi za evakuaciju i prolaz zurnih sluzbi.

UPU-om Medulin planira se zastita naselja od pozara, na nadin da se izgrade vodoopskrbni
cjevovodi s protupozarnim nadzemnim hidrantima s propisanim koli¢inama vode i potrebnim
pritiskom.

Epidemioloske i sanitarne opasnosti
Propisanim mjerama u dokumentima prostornog uredenja bit ¢e osigurana postupna, ali potpuna
odvojenost fekalne od oborinske kanalizacije. MijeSanje vode za pi¢e sa oborinskom ili fekalnom

kanalizacijom bit ¢e onemoguceno.

Planira se uredenje deponija Komunalnog otpada ,Kastijun“ kao suvremene deponije i spalionice
prema europskim standardima i projektima, a kako je to predvideno u Zupanijskim planovima.

POSLJEDICE PO KRITICNU INFRASTRUKTURU

Posljedice izazvane poplavom

Na podrucju naselja Medulin postoji izveden rezervoar Vréevan za potrebe naselja Medulin.
PostojeCa vodovodna mreza unutar naselja Medulin ne zadovoljava iz razloga S$to nije
sprovedena vodovodna mreza prema svim prometnicama ve¢ se vodoopskrba odvija putem
lokalnih priklju€aka kao paukova mreza. Isto¢ni dio naselja Medulina oko Stare lokve zajedno sa
neseljiem Posesi nemaju mogucnost prikljuéenja na vodovodnu mrezu dok se ne izgradi novi
vodovodni vod od rezervoara Vr€evan do naselja PoSesi.

Objekti kritiéne infrastrukture u podrucju proizvodnje i distribucije elektricne energije

Na ovom podrucju nema ugrozenosti elektroenergetskih postrojenja i objekata od ove vrste
opasnosti.

Ostale mjere za zastitu
U gradevinama u kojima se okuplja veéi broj ljudi kao $to su Skole, sportske dvorane, trgovacki

centri i sli€no bit ¢e uspostavljeni odgovarajuéi sustavi uzbunjivanja i obavjeséivanja korisnika i
zaposlenika.
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UPU-om Medulin vodit ée se racuna o medusobnoj udaljenosti dijelova gradevina i drugih zahvata
te formiranju neizgradenih povrSina pogodnih za sklanjanje i evakuaciju. Kod uru$avanja
gradevina pri eventualnim nesre¢ama evakuacijski putovi moraju ostati nezatrpani. Potrebno je
osigurati nesmetan prolaz Zurnim sluzbama.

Za potrebe sklanjanja stanovnistva u obuhvatu UPU-a Medulin planiraju se zaklonista, koja ¢e se
eventualno izvoditi u slu€aju olujnog i orkanskog nevremena i vjetra, a na temelju stru¢nih
procjena ugrozenosti za podrucje Opc¢ine Medulin.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Prilikom izdavanja akata o gradenju, kao i prilikom izgradnje a potom i koriStenja gradevina,
neophodno je Stititi okoli§ i primjenjivati mjere kojima se nece pogorsati njegovo zate€eno (nulto)
stanje. Potrebno je 3to vide koristiti takve energente koji ¢e ekoloski poboljSati stanje obuhvacenog
podrucja, kao $to je solarna energija i drugi obnovljivi izvori energije.

Temeljna mjera zastite okoliSa je obveza provedbe postupka procjene utjecaja na okoli$ svih
planiranih zahvata za koje je taj postupak propisan vazec¢im propisima.

Zastita voda i priobalnog mora

Izgradnjom sustava odvodnje otpadnih voda sprijecit ¢e se nepovoljni utjecaji na podzemne i
povrSinske vode i more. Zabranjeno je ispustanje fekalnih otpadnih voda u obalno more u
obuhvatu UPU-a Medulin. Planira se razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda tj. izgradnja zasebne
oborinske i fekalne kanalizacijske mreze. Dispozicija sanitarno - potrosnih fekalnih voda planira se
ispustanjem u javni kanalizacijski sustav. U sustav javne odvodnje mogu se ispustati otpadne vode
koje su dovedene na razinu kuénih otpadnih voda.

Kroz vrijeme koridtenja planiranih zahvata potrebno je redovito pratiti i kontrolirati rad cjelokupnog
kanalizacijskog sustava, posebno kakvoéu sanitarnih i bazenskih otpadnih voda, sukladno
uvjetima iz vodopravne dozvole.

U sustav javne odvodnje mogu se ispustati otpadne vode koje su dovedene na razinu kuénih
otpadnih voda, $to znaci da prije ispuStanja u javni kanalizacijski sustav sve otpadne vode moraju
biti proCiSc¢ene do stupnja da se zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala, prema opcem vazecem
standardu.

Obalno more u obuhvatu UPU-a Medulin kategorizirano je u Il. kategoriju mora koju je nuzno
odrzavati. Radi sprjeCavanja one€iSéenja uzrokovanog pomorskim prometom i luckim
djelatnostima treba provoditi sve potrebne mjere zastite odredene odgovarajuéim propisima:
sprjeciti Sirenje oneciScenja te uklanjanje istog, osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja,
instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica te osigurati kontejnere za
odlaganje komunalnog otpada, istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda.

Zastita tla i vegetacije

S ciliem izbjegavanja pojave diferencijalnog slijeganja gradevina i/ili klizanja tla na lokacijama
gradenja potrebno je provoditi detaljne inzenjersko - geoloske radove i geomehanicka ispitivanja
tla.

UPU-om Medulin planira se uredenje otvorenih povrSina prema projektu bioloske sanacije i
krajobraznog uredenja. Time ¢Ce se uskladiti mjere koje se odnose na krajobraz, vegetaciju, tlo,
buku, vizualne kvalitete, rekreacijske mogucnosti i sl., u sklopu ostale projektne dokumentacije.
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Zastita kakvocée zraka

Zrak u obuhvatu UPU-a Medulin kategoriziran je u I. kategoriju, u kojoj se mora odrzati.

Izvori oneciS¢enja zraka (tehnolodki procesi, uredaji i objekti iz kojih se u zrak ispustaju
oneciscujuce tvari i sl.) ne smiju u zrak ispustati tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije
onecisc¢ujucih tvari u zrak.

Zastita od prekomjerne buke

UPU-om Medulin planira se zastita od buke na nacin da se primjenjuju mjere zastite od buke
sukladno odgovarajué¢im propisima. Planira se formiranje zastitnih zelenih povrdina uz
prometnice. Prekograni¢na razina buke uzrokovana radom ugostiteljskih objekata regulirat e se
posebnim aktom o vremenu rada ugostiteljskih objekata, sukladno odgovarajuéim propisima.

Ostale mjere zastite okolisa

UPU Medulin propisuje i ostale mjere zastite okolisa, medu kojima su: sprje€avanje efekata
svjetlosnog zagadenja, ioniziraju¢eg zracCenja, elektromagnetnog zraCenja te sprjeCavanje
koristenja tehnologija s opasnim tvarima. Obavljanje djelatnosti kod kojih nastaje opasni otpad ne
planira se ovim UPU-om Medulin.

Postupanje s otpadom

UPU Medulin promi¢e nacela ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom koja se temelje na
smanjenju ukupne koli€ine otpada, reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada
(podrazumijeva odvajanje otpada na mjestu nastanka), skupljanju i preradi pojedinih vrsta otpada,
zbrinjavanju ostatka otpada (odgovarajuéim fizickim, kemijskim i termi¢kim postupcima).

U obuhvatu UPU-a Medulin otpadom ¢&e se gospodariti po nacelu IVO - izbjegavanije,
vrednovanje, oporaba/obrada. Planira se odvojeno prikupljanje korisnog i opasnog otpada iz
komunalnog otpada ili proizvodnog otpada sli¢nog komunalnom.

Namjenom prostora, odnosno gradnjom gradevina planiranih namjena ne planiraju se djelatnosti
kod kojih nastaje opasni otpad.

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom na podrucju Istarske Zupanije i Opcine
Medulin, ostatni dio komunalnog otpada i neopasni otpad sli€an komunalnom otpadu iz
proizvodnih procesa zbrinjavat ¢e se izvan obuhvata UPU-a Medulin — na lokaciji postojeéeg
odlagalista Kastijun, na kojoj ¢e uspostavom sustava gospodarenja otpadom na podrucju Istarske
Zupanije nastati Zupanijski centar za gospodarenje otpadom “Kastijun”.
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4. IZMIJENE | DOPUNE PLANA

Ovim izmjenama i dopunama mijenjaju se svi kartografski prikazi te se korigiraju odredbe.

Najznacajnije izmjene planirane su u podrugjima:
1. PROMETNA MREZA

2. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

3. NACIN | UVJETI GRADNJE

4. IZGRADENOST | ISKORISTIVOST

4.1. PROMETNA MREZA

Planirana prometna mreza vuée svoje korijene iz planova uzih podrucja koji viSe nisu na snazi.
Planirana prometna mreza je viSekratno izmjenjana $to je rezultiralo nekvalitetnim prometnim
rieenjem u pretezito izgradenoj strukturi.

Kako bi se donekle ublaZio utjecaj sljepih i zatvorenih uli¢nih tokova, gdje je provjerom stanja na
terenu bilo moguce, planira se spajanje sljepih krakova ulica sa najefikasnijim uli¢nim tokom.

Na pojedinim lokacijama su se uvele nove prometnice kako bi se bolje servirali planirani sadrzaji.
Primjer je prometnica izmedu stambene i poslovne namjene na sjeveru obuhvata

Al ji\ g OF T
VAZECI| PLAN PRIJEDLOG PLANA
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Kako bi se poboljSala prometna povezanost i omogucio daljnji razvoj, proSirene su pojedinie
prometnice na klju&nim pravcima. Tim rijeSenjem je npr. planiran prostor za moguce kruzno
raskriZje isto€no od vjerske namjene, prema Liznjanu.

VAZECI PLAN

PRIJEDLOG PLANA

Planirano kruzno raskrizje na krajnjem istoku naselja uskladilo se sa stanjem na terenu i sa

stvarnim potrebama naselja Medulin.

Obzirom da se zajedno sa Opc¢inom Liznjan radi na

planiranju obilaznog pravca za turisticka podrucja, jedno veée kruzno raskrd¢e predvideno je
izvan obuhvata ovog Plana, a vidljivo je na grafi¢kim prikazima.

VAZECI PLAN
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PRIJEDLOG PLANA

i druge lokacije prema grafiCkim prilozima Plana.
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4.2. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
* mjesSovita namjena uz glavne prometne pravce

Uz glavne prometne pravce planirana je mjeSovita namjena umjesto stambene.
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Uvodi se nova kategorija namjene ,M3“ u kojoj je predvideno da se uredi javni prostor na
otvorenim povrSinama, da se prizemlje namjeni isklju€ivo poslovnoj djelatnosti. Ovakve lokacije
nece biti ogradene ibiti ¢e otvorene slobodan za prolaz pjeSaka. Neizgradeni dijelovi vanjskih
platoa iznad podzemnih (podrumskih) etaza garazng prostora moraju se urediti iskljuCivo kao
javni — urbano opremljeni prostor. Podzemne garaze razli€itih gradevnih Cestica mogu biti
medusobno povezane. Kolni pristup podzemnim garazama moguce je rjeSavati na jednom mjestu
za viSe gradevnih Cestica, uz suglasnost nadleznog tijela Opc¢ine Medulin. Nadleznom tijelu

uvodi se kategorija namjene M3

Opcine Medulin treba dostaviti uz idejni projekt i studiju izvodljivosti prometnog rieSenja.

Uvodi se nova kategorije namjene ,,G* - garazne kuce. Unutar povrsina garazne kucée (G)
mogu se graditi gradevine koje su namijenjene odvijanju djelatnosti vezanih uz cestovni promet,
odnosno kompatibilne pratece usluzne i trgovacke djelatnosti uz uvjet da ukupna gradevinska
bruto povrsina ne prelazi 30% ukupne gradevinske bruto povrsine garazne kuée.

Uvjeti gradnje garaznih kuc¢a odredeni su tablicom 1. odredbi za provedbu, iz koje se u
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garazne kuce

nastavku daje izvod:
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GOSPODARSKA najveca najveci broj | najveci broj
NAMJENA (u visina podzemnih nadzemnih Kig min Kig max Kis max
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+ dodatne zone drustvene namjene
Dodane su zone drustvene namjene na lokacijama:
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Potreba za smanjenjem planirane povrSine groblja u njegovom neizgradenom dijelu proizasla je
iz zahtjeva Opc¢ine da se planira zdravstvena namjena na toj lokaciji sa pripadajuéim javnim
parkiraliStem.

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Medulin gradevinsko

podrucje naselja

Opc¢ina Medulin 75
ariviictdna M; Godina: 2020-2025.



- te na Muklabi

VAZECI PLAN PRIJEDLOG PLANA

Unutar planiranih povrSina javne i drustvene namjene (D1-3 i D1-4) dozvoljena je gradnja
upravno-poslovne gradevine s time da gospodarsko poslovna namjena ne prelazi 49% ukupne
bruto povrsine gradevine.

Zona $kolske namjene proSirena je prema istoku, za potrebe smjesStaja dogradnje Skolske
sportske dvorane.
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* javni prostor uz Lokvu

Javna zelena povrsina uz Lokvu je proSirena. Prometnica na sjeveroistoénom rubu zone Lokve
proSirena je i usmjerena na nacin da se promet na toj lokaciji uspori. Tok prometa prema
turistiCkim kapacitetima (kampovi, hoteli) se pomaknulo dalje od zasti¢éenog prostora vodne
povrsine Lokve.

VAZECI PLAN PRIJEDLOG PLANA
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4.3. NACIN | UVJETI GRADNJE
+ 01,02,VS1VS2

Kategorija O dijeli se na 01 i O2.

Nova kategorija O1 — obiteljske kuce (do 3 funkcionalne jedinice), propisuje strozi uvjet visine u odnosu
na vazec¢i UPU: maksimalna visina iznosi 7m.

Kategorija O2 — obiteljske gradevine (do 3 funkcionalne jedinice), propisuje smanjenu visinu u odnosu na
vazec¢i UPU: maksimalna visina iznosi 9m.

Ukida se M kategorija nacina gradnje.

Za kategoriju VS (od 3 do 6 stambenih jedinica) smanjuje se visina: maksimalna visina iznosi 9m. Uvodi
se podjela na VS1 (sve zone VS i M) i VS2 (vec¢a gustoéa) samo na lokaciji iznad Lokve.

Planskim ograni¢enjima uvjeta gradnje €uvaju se dijelovi naselja koja su pretezito izgradena prema
uvjetima iz planova koja sustavljena van snage (PUP). To su preteZito obiteljske kuée visine do 7m. Za
dijelove koji su izgradeni ve¢om gusto¢om (npr. dio iznad Lokve) i veéim gabaritima zgrada, predviden je
manje strogi nacin gradnje, uz smanjenu visinu sa vazeéih 10m na 9m.

Povijesna jezgra utvrdena je kao posebna kategorija (B-bastina). Kroz provedbene odredbe utvrdeni su
posebni uvjeti za povijesnu jezgru. Uvjeti su blazi obzirom da su situacije kompliciranije. Kulturna i
oblikovna vrijednost novih zahvata proizlaze iz strozeg arhitektonskog oblikovanja (boje, tiplogija gradnje,
visina, nacin gradnje).
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*+ nova kategorija O1 u dijelovima pretezito izgradenim prema starom PUP-u,
ograni€¢ena visina h=7m
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nova kategorija O1 uz more, ograni¢ena visina h=7m
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* nova kategorija VS2 u pretezito izgradenom dijelu
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4.4, IZGRADENOST | ISKORISTIVOST

Uvodi se koeficijent iskoristivosti (kis)
Koeficijent izgradenosti (kig) je definiran tabli€no za svaku namjenu.

Koeficijent iskoristivosti je odnos ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici
i povrSine gradevne Cestice. U dijelovima ovog plana gdje se maksimalni koeficijent iskoristivosti ne
odreduje, isti se odreduje kao umnoZzak koeficijenta izgradenosti (kig) i dozvoljenog broja etaza

Maksimalan koeficijen iskoristivosti (kis) vaze¢im planom nije bio brojéano definiran. Ovim planom se uvodi
koeficijent iskoristivosti za: gospodarsku namjenu, stambenu namjenu, sportsku namjenu.

Maksimalan kis se ne odreduje za gradevine druStvene namjene i za gospodarsku namjenu unutar
povijesne jezgre.

Tablica 1:
GOSPODARSKA najveca najveci broj | najveci broj
NAMJENA (u visina podzemnih nadzemnih Kig min Kig max Kis max
zonama) (m) etaza etaza
K1, K2
10 2 3 0,1 0,50 15
skladisSne gradevine
i trgovacki centri 10
2 3 0,15 0,50 15
povrSine gradevine
vece od 1.000m2
ugostiteljsko
turisticka sa
smjestajem;
o 10 2 3 0,1 0,30 0,8
ugostiteljsko

turisticka bez

smjestaja, M2, M

ne odreduje

garazne kuce 9 3 3 0,1 0,6
se
ne odreduje
Gl 5 0 1 0,1 1
se
ne odreduje
G2 9 3 3 0,1 0,60
se
ne odreduje
G3 1 3 0 0,1 0,60
se
uzgajalidta 0,50 ne odreduje
) 5 0 1 0,1
marikulture (500m2) se
ne odreduje
lu€ke gradevine L-N 6 0 2 0,1 0,20
se
lu¢ke gradevine ne odreduje
3 0 1 0,1 0,20
L-J; L-R se
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Tablica 4:

najveci najveci .. najveci
_ _ povrsina .
STAMBENA najveca broj broj broj
o gradevne _ _ _ _ )
NAMJENA visina pod- nad- S Kig min | Kig max Kis max funkcio-
Cestice
nacin gradnje (m) zemnih zemnih m2) nalnih
m
etaza etaza jedinica
Obiteljske
gradevine (O1) .
7 2 3 min. 400 0,1 0,3 0,8 3
samostojece i
poluugradene
Obiteljske 240-300 0,35 0,5 ne odreduje se
gradevine (O1) 7 2 3 300-500 0,25 0,45 ne odreduje se 3
ugradene * iznad 500 0,15 0,35 ne odreduje se
Obiteljske
gradevine (02) )
L 9 2 3 min. 400 0,1 0,3 0,8 3
samostojece i
poluugradene
Obiteljske 240-300 0,35 0,5 ne odreduje se
gradevine (02) 9 2 3 300-500 0,25 0,45 ne odreduje se 3
ugradene * iznad 500 0,15 0,35 ne odreduje se
ViSestambene
800-1200 0,12 0,25 0,7
gradevine 1
(VSs1) 9 2 3 6
samostojece i iznad 1200 0,15 0,2 0,6
poluugradene
ViSestambene
800-1200 0,12 0,30 0,8
gradevine 2
(VS2) 9 2 3 6
samostojece i iznad 1200 0,15 0,25 0,6
poluugradene

* iskljuivo kao dovrdetak postojeéeg niza — ukloliko su na obje granice gradevne €estice veé izgradene
gradevine
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